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COMUNE DI NAPOLI
SERVIZIO: PIANIFICAZIONE URBANISTICA GENERALE E
ATTUATIVA

Proposta al Consiglio

ASSESSORATO: ALL'URBANISTICA

SG: 576 del 07/11/2025

DGC: g44 del 05/11/2025
Cod. allegati: 1050._2025_31 Proposta di deliberazione prot. n° 31 del 04/11/2025

REGISTRO DELLE DELIBERAZIONI DI GIUNTA COMUNALE - DELIB. N° 549

OGGETTO: Proposta al Consiglio Comunale: Rettifica della Classificazione Tipologica del complesso immobiliare sito al Corso
San Giovanni a Teduccio n. 55-63, nell'isolato compreso a nord da Corso San Giovanni a Teduccio, a sud dalla linea
ferroviaria e ad est e ad ovest da altre unita edilizie, di proprieta della societa “Antimo Caputo s.r.l.”, individuato al
N.C.T. al Fg. 167, p.Hla 157 e al N.C.E.U. di Napoli Sez Urb SGO fg 1, p.lla 204 —sub 101, ai sensi dell'art. 63
comma 4 delle norme di attuazione della Variante Generale al Prg.

Il giorno 18/11/2025 , in modatita mista (Presenza/Videoconferenza) , convocata nei modi di legge, si & riunita la Giunta
comunale. Si da atto che sono presenti i seguenti n° nove Amministratori in carica:

SINDACO:

P A
Gaetano MANFREDI [v ][]
ASSESSORI(*): P A

Lawa LIETO [V][ ]

(Vicesindaco)

P A
Pier Paolo BARETTA [v][] Maura STRIANO [V ][]
Antonio DEIESU [V ][] Emanuela FERRANTE [/ ][]
Teresa ARMATO [V ][] Chiara MARCIANI ][]
Edoardo COSENZA [V][]
Vincenzo SANTAGADA [v][ ]

(*): I nominativi degli Assessori (escluso il Vicesindaco) sono riportati in ordine di anzianita anagrafica.

Assume la Presidenza: Sindaco Gaetano Manfredi
Assiste il Segretario del Comune:  Monica Cinque |l Eunzionario ti m nearico
di elevata g oné
IL PRESIDENTE - U

Constatato il numero legale, invita la Giunta a trattare I’argomento segnato in oggetto.




LA GIUNTA, su proposta della Vicesindaca e Assessora all'Urbanistica e

Premesso

che con Decreto della Giunta Regionale della Campania n. 323 dell'll giugno 2004, pubblicato sul
BURC n. 29 del 14 giugno, & stata approvata la Variante al Piano Regolatore Generale “centro storico,
zona orientale, zona nord-occidentale”, di seguito denominata Variante;

che tale Variante individua gli insediamenti di interesse storico-zona A, disciplinati dall'art. 26 delle
norme di attuazione e dalla normativa tipologica riportata nella parte II delle norme tecniche di
attuazione;

che, in particolare, l'art. 63 di dette norme prevede che nella zona A, come identificata nella Tavola 6,
il piano si attua mediante interventi diretti per ciascuna delle unita di spazio individuate e classificate
nella Tavola 7;

che lo stesso art. 63, al comma 3, specifica che la disciplina & articolata per categorie tipologiche,
classificate e individuate nella tavola 7 e per singoli tipi in esse compresi e singolarmente normati nei
successivi articoli da 64 a 125;

che lo stesso art. 63, al comma 4, prevede che per ciascuna unita edilizia individuata nella tavola 7, i
proprietari o gli aventi titolo, ogniqualvolta ricorrano le condizioni della richiesta di abilitazione agli
interventi, sono tenuti a produrre idonea documentazione, sottoscritta ai sensi e per gli effetti
dell’articolo 481 c.p., da professionista abilitato, che attesti la corrispondenza dell ‘unita edilizia
oggetto di intervento al tipo edilizio codificato cui essa si intende ricondotta. [...]. Eventuali rettifiche
della classificazione tipologica consistenti nell attribuzione di una unita di spazio ad altra categoria
tipologica - tra quelle individuate nella tavola 7 e nel rispetto dei criteri fissati dal piano — sono di
competenza del consiglio comunale, ferme restando le procedure di evidenza pubblica;

che in esito a tale procedura sono gia intervenute talune rettifiche, di cui alle delibere del Consiglio
Comunale n. 23 del 30/03/2006, n. 28 del 06/10/2010, n. 34 del 30/06/2017, n. 37 del 30/12/2020 e n.
21 del 19/06/2024;

che, in applicazione del medesimo dispositivo dell'art. 63 delle norme di attuazione della Variante, ¢
pervenuta l'istanza del Legale Rappresentante della societa “Antimo Caputo s.r.l.”, proprietaria del
compendio immobiliare in oggetto, sito al Corso San Giovanni a Teduccio, nota PG/2025/126366 del
10/02/2025;

che la suddetta istanza, indirizzata al Comune di Napoli, Servizio Pianificazione Urbanistica Generale
e Attuativa, acquisita con PG/2025/126366 del 10/02/2025, include perizia giurata innanzi al Giudice
di Pace di Barra e sottoscritta dal tecnico abilitato;

che il complesso immobiliare, sito al Corso San Giovanni a Teduccio n.55-63, individuato al Fg. 167 -
plla 157 del N.C.T. e al N.C.E.U. Sez Urb SGO fg 1, p.lla 204 — sub 101 cat. D/1, in un isolato
ricompreso a nord da Corso San Giovanni a Teduccio, a sud dalla linea ferroviaria e ad est e ad ovest
da altre unita edilizie, & classificato nella tavola 7 - Classificazione Tipologica — Foglio 15 II (parte
residuale) e Foglio 16 III, come Unita edilizia di base otto-novecentesca originaria o di
ristrutturazione a blocco — disciplinata all’art.92;

he, in particolare, il complesso immobiliare & composto da un edificio che si sviluppa lungo il Corso
San Giovanni a Teduccio e da un edificio produttivo ubicato nella corte interna. L'immobile oggetto di
istanza di riclassificazione & quello destinato ad attivita produttive, ubicato nella corte interna. Tale
edificio, denominato “Mulino Caputo”, storicamente deputato alla produzione di farine, & destinato
interamente al processo molitorio e confina su tre lati con il piazzale di manovra dello stesso opificio.
E' composto da un edificio principale che si estende per circa 500 mq e si sviluppa su tre livelli oltre il
piano terra per un’altezza di 21,20 mt e da un fabbricato alle sue spalle a pil piani adibito a silos per la
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conservazione e deposito del grano; 3

che l'istanza relativa al complesso immobiliare in oggetto richiede di riclassificare, ai sensi del predetto
art. 63 delle norme di attuazione della Variante, la parte produttiva relativa al “Mulino Caputo” del
complesso immobiliare sopra descritto, rettificandone la classificazione tipologica come “Unita
edilizia di recente formazione”, disciplinata dall’art. 124 delle norme, cosi come rappresentato
nell’allegato 15 della Perizia - Proposta di riclassificazione;

che il Servizio Pianificazione Urbanistica Generale e Attuativa, per quanto di competenza, ha
provveduto all’istruttoria della predetta istanza;

che la perizia giurata di cui in premessa, per I’immobile interessato, dimostra la non corrispondenza
della attuale classificazione della Variante, documentando l'evoluzione storica della consistenza e la
legittimita dell’edificio destinato all’attivita produttiva mediante visure e planimetrie catastali, stralci
aerofotogrammetrici dell'Istituto Geografico Militare e concessioni edilizie, allegati alla perizia;

che la rettifica concerne la riclassificazione tipologica dell’edificio produttivo nel rispetto dei criteri
fissati dalla Variante, secondo quanto previsto dal citato art. 63, rimanendo impregiudicata ogni altra
verifica dei contenuti tecnici della perizia.

Considerato

che la Giunta Comunale, relativamente a tale istanza, con Delibera n. 304 del 26 giugno 2025, ha
approvato la: Manifestazione di volonta del Comune di Napoli a procedere, per il complesso
immobiliare sito al Corso San Giovanni a Teduccio n.55-63, nell'isolato compreso a nord da Corso
San Giovanni a Teduccio, a sud dalla linea ferroviaria e ad est e ad ovest da altre unita edilizie, di
proprietd della societa “Antimo Caputo s.r.l.”, individuato al N.C.T. al Fg. 167 - p.lla 157 e al
N.C.E.U. di Napoli Sez Urb SGO fg 1, p.lla 204 — sub 101, alla rettifica della classificazione
tipologica ai sensi dell'art. 63 comma 4 delle norme di attuazione della Variante Generale al Prg;

che, ai sensi del comma 4 dell’art. 63 delle Norme di Attuazione della Variante, la Deliberazione di
Giunta Comunale n. 304 del 26 giugno 2025 ha previsto di procedere, nei confronti di altri soggetti
proprietari di immobili ricadenti nelle aree contermini a quella dell'immobile, all’avviso dell’avvio del
procedimento di rettifica della classificazione tipologica oggetto della presente delibera e all’avviso di
deposito degli atti;

che la stessa Delibera, considerato il numero di soggetti potenzialmente interessati destinatari
dell’avviso e atteso che era necessario procedere alla massima diffusione dell’avviso medesimo ha
previsto che, in analogia a quanto previsto nel Regolamento regionale n. 5/2011, la comunicazione
sarebbe stata effettuata mediante pubblicazione dell’avviso di deposito sul BURC, all’Albo pretorio
del Comune nonché sul sito informatico del Comune di Napoli nella sezione Urbana, con
’indicazione delle modalita di consultazione degli atti;

che, inoltre, la stessa Delibera, ha previsto la pubblicazione degli atti sul sito del Comune di Napoli
all'indirizzo: www.comune.napoli.it/urbana e il deposito degli atti a libera visione presso 1'Area
Urbanistica, sede di piazza Cavour 42 per trenta giorni consecutivi dalla data di pubblicazione
dell'avviso sul BURC, affinché chiunque vi abbia interesse, potesse prendere visione degli atti ed
eventualmente estrarre copia.

Preso atto

che, come previsto dalla Delibera di Giunta Comunale n. 304 del 26 giugno 2025, ai fini della
partecipazione al procedimento e all'evidenza pubblica il Servizio Pianificazione Urbanistica Generale
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e Attuativa ha provveduto a pubblicare ’avviso del deposito del procedimento sul BURC n. 48 del 14
luglio 2025, all’Albo pretorio on-line del Comune, nonché sul sito web del Comune di Napoli nella
sezione Urbana, con I’indicazione delle modalita di consultazione degli atti;

che, conseguentemente, ¢ stato effettuato il deposito presso I'Area Urbanistica, Servizio Pianificazione
Urbanistica Generale e Attuativa, piazza Cavour 42 e tutti gli elaborati tecnici e amministrativi di cui
alla Delibera n. 304 del 26 giugno 2025 sono rimasti in libera visione del pubblico per la durata di 30
giorni, decorrenti dalla pubblicazione sul BURC;

che inoltre il suddetto Servizio ha provveduto contestualmente alla pubblicazione della Delibera n. 304
del 26 giugno 2025 completa di tutti gli allegati sul sito web istituzionale del Comune nella sezione di
Urbana dove la stessa & tutt’ora consultabile;

che il suddetto deposito non ha prodotto osservazioni.

Ritenuto

che per quanto sopra riportato, per gli immobili oggetto della succitata istanza, sussistono le condizioni
per dar corso alla procedura di rettifica come previsto al comma 4 dell’art. 63 delle norme di
attuazione della Variante.

Visti

gli obblighi di pubblicazione e rispettivi riferimenti normativi contenuti nel P.I.A.O. 2025-2027,
approvato con Delibera di Giunta n. 69 del 04/03/2025, alla Sezione 2 — Valore pubblico, performance
¢ anti-corruzione — Sezione 2.3: Rischi corruttivi e Trasparenza.

Attestato

che il presente provvedimento non rientra in alcuna previsione normativa di cui alle Misure, come
riportato nella predetta sezione del P.I.A.O., ma che al fine di garantire la massima trasparenza € di
adempiere agli obblighi inerenti il deposito degli atti come riportato in precedenza, una volta ottenuta
la relativa esecutivita, sard oggetto di pubblicazione con i relativi allegati nella pagina web del
Comune di Napoli, area tematica urbanistica, Urbana, nella sezione dedicata alle rettifiche delle
classificazioni tipologiche.

Attestato, inoltre, che

- l'istruttoria preordinata all'adozione del presente atto, anche ai fini di eventuali ipotesi di
conflitto anche potenziali ex art. 6 bis della legge n. 241/90, introdotto con legge n. 190/2012
(art. 1, comma 41), & stata espletata dalla dirigenza che lo sottoscrive;

- Il'adozione del presente provvedimento avviene nel rispetto della regolarita e della correttezza
amministrativa e contabile, ai sensi dell'art. 147 bis del D.lgs. n. 267/2000 e degli artt. 1,
comma 1 lett. b) e 17, comma 2 lett.a) del regolamento dei controlli interni dell'Ente;

- che il presente documento contiene dati personali trattati in conformita alle condizioni di liceita
di cui all'art. 6 del Regolamento UE 2016/679.

tutti gli atti e gli elaborati elencati che costituiscono parte integrante della presente delibera;
gli artt. 7 e seguenti della legge n. 241/1990 e ss.mm.ii;

la Legge regionale 16/2004 s.m.i;

il Regolamento regionale per il Governo del Territorio del 4/08/2011 n. 5.

Gli allegati, costituenti parte integrante della presente proposta, composti dai seguenti documenti, per
complessive pagine 148 progressivamente numerale, firmati digitalmente dal Dirigente proponente, Sono
conservati nell’archivio informatico dell ’Ente, repertoriati con il n. da 1050L_031 001 a 1050L_031_004:
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1050L_031_001 - Delibera di Giunta Comunale 304 del 26 giugno 2025, con i relativi allegati; >
1050L_031_002 - Attestato dalla pagina on line della consultazione atti dell'albo pretorio del Comune
di Napoli della avvenuta pubblicazione dell'Avvio di procedimento e deposito di cui alla Delibera G.C.
304 del 26 giugno 2025;

1050L_031_003 - Stralcio del Bollettino Ufficiale della Regione Campania n.48 del 14 luglio 2025;
1050L_031_004 - Pagina del sito UrbaNa del Comune di Napoli.

La parte narrativa, i fatti, gli atti citati, le dichiarazioni ivi comprese sono vere e fondate e quindi redatte dal Dirigente
del Servizio Pianificazione urbanistica generale e attuativa sotio la propria responsabilita tecnica, per cui sotto tale
prafilo, lo stesso dirigente qui di seguito sottoscrive

11 Dirigente d¢l $ervizio

Pianificazione Urbanjstica Generale e Attuativa

Con voti UNANIMI,

DELIBERA

PROPORRE AL CONSIGLIO:
Procedere, ai sensi dell'art. 63 comma 4 delle norme di attuazione della Variante Generale al Piano
Regolatore “Centro Storico, Zona Orientale, zona nord-occidentale”, alla rettifica della
Classificazione Tipologica del complesso immobiliare sito al Corso San Giovanni a Teduccio n.55-
63, nell'isolato compreso a nord da Corso San Giovanni a Teduccio, a sud dalla linea ferroviaria e ad
est e ad ovest da altre unita edilizie, di proprieta della societa “Antimo Caputo s.r.l.”, individuato al
N.C.T. al Fg. 167, p.lla 157 e al N.C.E.U. di Napoli Sez Urb SGO fg 1, plla 204 — sub 101, come
riportato nell'allegato 1050L_017_004 (Stralcio planimetrico della Tavola 7 - Classificazione
Tipologica — Foglio 16 111 della Variante Generale vigente e proposta di modifica) della Delibera di
Giunta Comunale n. 304 del 23 giungo 2025.

0 (**) Adottare il presente provvedimento con 1’emendamento riportato nell’intercalare allegato;

(**): La casella sara barrata a cura della Segreteria Generale solo ove ricorra Iipotesi indicata.

ERALE

11 Vicesindaco Il Dirigentg del Servizio
Asséssora all'Urbanistica Pianificazione Urbanistica/Generale ¢ Attuativa
= Laura Lieto Andrea Ceudech
~— —

IL SEGRET

VISTO: 1l Respon: ﬁ’gile dell'Area Urbanistica
Andiea Ceudech
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COMUNE DI NAPOLI

PROPOSTA DI DELIBERAZIONE PROT. N. 31 DEL 04/11/2025, AVENTE AD OGGETTO:

Proposta al Consiglio Comunale: Rettifica della Classificazione Tipologica del complesso immobiliare sito al
Corso San Giovanni a Teduccio n.55-63, nell'isolato compreso a nord da Corso San Giovanni a Teduccio, a sud
dalla linea ferroviaria e ad est e ad ovest da altre unita edilizie, di proprieta della societa “Antimo Caputo s.r.L.”,
individuato al N.C.T. al Fg. 167 - p.lla 157 e al N.C.E.U. di Napoli Sez Urb SGO fg 1, p.lla 204 —sub 101, ai
sensi dell'art. 63 comma 4 delle norme di attuazione della Variante Generale al Prg.

1l Dirigente del Servizio Pianificazione urbanistica generale attuativa esprime, ai sensi dell’art. 49, comma 1,
del D.Lgs. 267/2000, il seguente parere di regolarita tecnica in ordine alla suddetta proposta:

FAVOREVOLE

Addi, 04/11/2025 11 Dirigenteld¢l Servizio
Pianificazione urbanisti¢a generale e attuativa
Andrea Qeudech

k/\

3
Proposta pervenuta all’Area Ragioneria il Ogh‘\i?azg— ... e protocollata con il

Il Ragioniere Generale, ai sensi dell’art. 49, comma 1, del D. Lgs. 267/2000, esprime in ordine alla
suddetta proposta il seguente parere di regolarita contabile:

IL RAGIONIERE GENKRALE




COMUNE DI NAPOLI

Area Ragioneria
Servizio Gestione Bilancio

Oggetto : Parere di regolarita contabile ai sensi dell'art. 49 comma 1 del D.lgs 267/2000 .
Proposta di delibera al Consiglio prot. n. 31 del 4.11.2025 DGC 2025/644 del 5.11.2025.
Servizio Pianificazione Urbanistica Generale e Attuativa.

Il provvedimento in esame propone al Consiglio, ai sensi dell’art.63 comma 4 delle norme di
attuazione della Variante Generale al Piano Regolatore Centro Storico, Zona orientale, zona nord
occidentale, in prosieguo alla deliberazione di Giunta Comunale n.304 del 26.06.2025, la rettifica
della Classificazione tipologica del complesso immobiliare sito al Corso San Giovanni a Teduccio
n. 55-63, cosi come individuato, di proprieta della societa “ Antimo Caputo srl”.

La proposta non comporta, allo stato, riflessi diretti e/o indiretti sulla situazione finanziaria o sul
Patrimonio dell'Ente. Pertanto, non ¢ dovuto il parere di regolarita contabile.

Napoli, 5.11.2025

I1 Ragioniere Generale

dott. ssq Claudia Gargillo
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PROPOSTA DI DELIBERAZIONE PROT. N. 31 DEL 04/11/2025

SERVIZIO PIANIFICAZIONE URBANISTICA GENERALE E ATTUATIVA

PERVENUTA ALLA SEGRETERIA GENERALE IN DATA 07/11/2025

SG 576 — Proposta al Consiglio di rettifica della classificazione tipologica di parte del complesso
immobiliare sito al Corso San Giovanni a Teduccio n.55-63.

OSSERVAZIONI DEL SEGRETARIO GENERALE

Con il presente provvedimento si propone al Consiglio Comunale, ai sensi dell’art. 63, comma 4,
delle Norme di Attuazione della Variante Generale al Piano Regolatore Generale, di procedere alla rettifica
della classificazione tipologica della parte produttiva del complesso immobiliare sopra descritto.

* ATTESTAZIONI DELLA DIRIGENZA RICAVABILI DALLE PREMESSE

Dalla parte narrativa della proposta si rileva che a seguito della presentazione, da parte della societa
“Antimo Caputo s.r.l.”, di un’istanza volta alla riclassificazione tipologica degli immobili in oggetto, € sulla
base dell’istruttoria svolta dal Servizio comunale competente, la Giunta, con deliberazione n. 304 del 26
giugno 2025, ha espresso la volonta del Comune di Napoli di procedere alla rettifica richiesta, ai sensi
dell’art. 63, comma 4, delle Norme di Attuazione della Variante Generale al PRG.

La Dirigenza, preso atto che ¢ stata data la dovuta evidenza pubblica agli atti relativi alla modifica
della classificazione tipologica di cui trattasi, eseguita in analogia a quanto previsto dal Regolamento
Regionale n. 5/2011, e considerato che nel termine assegnato non sono pervenute osservazioni, ritiene che
sussistano le condizioni per dar corso alla procedura di rettifica prevista dal comma 4 dell’art. 63 delle
Norme di Attuazione della Variante Generale al PRG.

* PARERI EX ART. 49, COMMA 1, DEL D. LGS. N. 267/2000

PARERE DI REGOLARITA TECNICA: favorevole
PARERE DI REGOLARITA CONTABILE: (...) La proposta non comporta, allo stato, riflessi diretti e/o indiretti sulla
situazione finanziaria o sul Patrimonio dell'Ente. Pertanto, non é dovuto il parere di regolarita contabile.

. QUADRO NORMATIVO DI RIFERIMENTO

In relazione all’evidenza pubblica del procedimento in esame, la Dirigenza richiama il Regolamento
Regionale n. 5 del 4 agosto 2011, il cui art. 3, comma 2, dispone che “il piano é pubblicato contestualmente
nel Bollettino Ufficiale della Regione Campania (BURC) e sul sito web dell’amministrazione procedente ed é
depositato presso ['ufficio competente e la segreteria dell’amministrazione procedente ed é pubblicato
all’albo dell’ente”.

Si evidenzia, altresi, che sul BURC n. 71 dell’8 ottobre 2025 & stato pubblicato il Regolamento
Regionale della Campania 6 ottobre 2025, n. 3, il quale, all’art. 23, stabilisce che “dalla data di entrata in
vigore del presente regolamento é abrogato il Regolamento Regionale 4 agosto 2011, n. 5 (Regolamento di
attuazione per il governo del territorio)”

Tuttavia, il nuovo Regolamento Regionale n. 3/2025 prevede, all’art. 22 (Regime transiforio), che
“gli strumenti di pianificazione urbanistica comunale, adottati e non ancora approvati alla data del 31
dicembre 2025, e le varianti dei PUC vigenti alla data di entrata in vigore del presente regolamento,
possono concludere il procedimento di formazione secondo le disposizioni di cui alla disciplina previgente”

* DISCIPLINA INTERNA (REGOLAMENTI, DIRETTIVE, CIRCOLARI)

A cura del Servizio Supporto Giuridico agli Organi, Assistenza alla Giunta e Affari Istituzionali:
1 istruttore, Vincenzo Borriello
11 dirigente, Maria Aprea



La Variante al piano regolatore generale centro storico, zona orientale, zona nord-occidentale,
approvata con decreto del Presidente della Giunta regionale della Campania n. 323 dell’11 giugno 2004,
all’art. 63 (Disciplina per lattuazione degli interventi), comma 4, delle norme di attuazione prevede che “per
ciascuna unita edilizia individuata nella tavola 7, i proprietari o gli aventi titolo, ogniqualvolta ricorrano le
condizioni della richiesta di abilitazione agli interventi, sono tenuti a produrre idonea documentazione,
sottoscritta ai sensi e per gli effetti dell’articolo 481 c.p., da professionista abilitato, che attesti la
corrispondenza dell’unita edilizia oggetto di intervento al tipo edilizio codificato cui essa si intende
ricondotta. Sono tenuti inoltre ad attivare la procedura legittimante - DIA, permesso di costruire-
corrispondente in termini di legge, alla definizione d’intervento alla quale é riconducibile I’opera prevista
(manutenzione straordinaria, restauro e risanamento conservativo, ristrutturazione edilizia, nuova
costruzione). Eventuali rettifiche della classificazione tipologica consistenti nell attribuzione di una unita di
spazio ad altra categoria tipologica- tra quelle individuate nella tavola 7 e nel rispetto dei criteri fissati dal
piano — sono di competenza del Consiglio Comunale, ferme restando le procedure di evidenza pubblica.”

* CONSIDERAZIONI FINALI

La competenza del Consiglio Comunale sulla presente proposta di deliberazione deriva dall’art. 63,
comma 4, delle Norme di Attuazione della Variante Generale al Piano Regolatore Generale, sopra riportato.
Per quanto riguarda ’evidenza pubblica della procedura, nelle premesse della proposta deliberativa si attesta
che ¢& stata effettuata in analogia alle forme di pubblicita previste dal Regolamento Regionale n. 5/2011,
vigente alla data di adozione della deliberazione di Giunta Comunale n. 304 del 26 giugno 2025.

Riguardo alle motivazioni, sostanzialmente tecniche, che comportano la necessita di rettificare la
classificazione tipologica di una parte del complesso immobiliare in esame, assumono particolare rilievo
I'istruttoria e le valutazioni svolte dalla dirigenza proponente, che trovano estrinsecazione nel parere di
regolarita ex art. 49, comma 1, del d. Igs. n. 267/2000.

Ricordato che attiene alla dirigenza, nell'ambito delle competenze gestionali ad essa demandate ai
sensi dell'art. 107 del TUEL, l'esercizio del potere di vigilanza e controllo sull'azione amministrativa da porre
in essere in attuazione del provvedimento in oggetto, spettano all'Organo deliberante I’apprezzamento
dell’interesse e del fine pubblico e ogni altra valutazione concludente, con riguardo al principio di buon
andamento, economicita e imparzialita dell’azione amministrativa.

.y Fimato digitaiments da:

MONICA
CINQUE

Frmato 1 17192025 11403

Monica Cingue

o

llart. 24 del D. Lgs. 7/3/2005, nr. 82 e ss.mm.ii. (CAD) e

A cura del Servizio Supporto Giuridico agli Organi, Assistenza alla Giunta e Affari Istituzionali:
Listruttore, Vincenzo Borriello
11 dirigente, Maria Aprea
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Deliberazione di Proposta al Consiglio n. 54? del j@( 14{202§ ve e COMpoSta da n ’{O ... pagine

progressivamente numerate,

@nonché da allegati come descritti nell 'atto. *

*Barrare, a cura del Servizio Supporto giuridico agli organi, assistenza alla Giunta e affari istituzionali,_solo in presenza di allegati

i
ATTESTATO DI PUBBLICAZLUNE

- Si attesta che la presente deliberazione & stata pubblicata all’ Albo Pretorio on line il ..4 O{Wlw 1§ evi
rimarra per quindici giorni (art. 10, comma 1, del D. Lgs. 267/2000).

- Dell’avvenuta pubblicazione del presente atto & stata data comunicazione alla Segreteria del Consiglio
Comunale.
Servizio Supporte giuridico agli Organi,

assistenza alla Giunta e affari istituzionali
11 Funzionario titolare di incarico

i ata Qualificazione

ITER SUCCESSIVO

Alla Segreteria del Consiglio Comunale in data viene consegnata la cartellina
originale della presente deliberazione affinché, prelevando dall’Albo Pretorio I’atto pubblicato, sia
ricomposto integralmente il provvedimento da porre all’esame del Consiglio Comunale.

Segreteria del Consiglio Comunale

Firma per ricevuta

Attestazione di conformita
(da utilizzare e compilare, con le diciture del caso, solo per
le copie conformi della presente deliberazione)

La presente copia, composta da n............. pagine,
progressivamente numerate, & conforme all’originale della
deliberazione di Proposta al Consiglion.........................

Gli allegati, costituenti parte integrante, come descritti
nell’atto, firmati digitalmente dal Dirigente proponente,
sono conservati nell ‘archivio informatico dell’Ente.

Servizio Supporto giuridico agli Organi,
assistenza alla Giunta e affari istituzionali
1l Funzionario titolare di incarico

di Elevata Qualificazione

10
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ORIGINALE vod fige 1 2

DIPARTIMENTO/AREA: AREA URBANISTICA

COMUNE DI NJ?-.PGIJ

SERVTZTD; PIANIFICAZIONT URBANISTICA GENERALE E
AFTUATIVA

ASRESSORATO: ALLURBANISTICA

8G: 307 det 24/06/7025
BGCi 355 del  23/06/2025
Cod. altepati: 1050L_ 2025 17 Froposia di defihergzions prol. n® 17 ded 23/06/2025

REGISTRO DELLE DELIBERAZIONI DI GIUNTA COMUNALE - DELIB. N 304

OCCET T Manifeseazione 1 volontd del Comung di Mapob a provederes, per i comptesso immaobiliare sito o) Corso San
CHovanni 2 Tedoccto 0.35-63, retl'lsolulo comproso o nord da Corse San Giovanni & Teduecio, usud dalla linea
lerroniania el esl o el evesl du slere vned cdilizie, di proprieta defla socie “Amioo Coputo s 17, individuate al
NCT al Fg 167 - plla 137 coal M.OEAL di Napoli See Lal SG0O 2 1, pbla 204 — sab 101, alla rettifica dells
classificazione tpnlngica ai senst defl'art. 63 coruma 4 delle norme di alluszdone della Vartame Cienerale o] Pro,

Il giorno 26/06/2023 | i uedstis mista feroscesarvidsaewinava) | convocata nei modi di legge, si & riunita fa Giunta

comunale. Sida atio che sono present] | seguentin®  Sette Amministratort in carica:
i

| SINDACO: P A

Gretano MANFREDT D
ASSESSORI(*):

Laura LIETO .D

{¥icesindaoa)

P A

Pier Paolo BARETTA [_{[/] Maura STRIANO  [v][_]
Antonio DE /ESU [¥[ ] Emanvela FERRANTE |_|[/]
Teresa ARMATO [ _J[¥] Luca FELLA TRAPANESE [/ 1]

Edoardo COSENZA [¥]_] Chiara MARCIANT .D
vincenzo SANTAGADA [ ]

*:  noerinariod depll Assessor! (aseluss W Floesdadueay sqn vigerkel] fe oridine of aariauite megratica

Assume fa Presidenza: Vicesindaco Laura Livto
- - 1 .I\I
Assiste i Segretario del Comune:  Ficesegretario Maria Apreg Il Funzionatio titdiredli incarico
di slavata giaidi one
ILPRESTDENTE k.

Constatato il aumera legale, invita la Glunta a trattare Pargomento segnato in oggetto.

11



L WICHEsER

LA GIUNTA, su proposta del Vicesindaco e Assessora ali'Urbamsizca <

Premeszo

che con decrelo detla Giunta Regionale dells Campania n. 323 delf’ll giugno 2004, pubblicate sul
BURC n. 29 del 14 giugmo, & stats approvela la Vananie al Plano Regelatore Generale “centro storico,
zong orientale, zona nord-occidentale”, di seguito denominata Varianie;

che lale Variante individva gli insediamenti di interesse storico-zona A, disciplinali dall'art, 26 delle
norme di atinazione e dalla normativa tipologica riportata nela parte II deHe norme di atteazione della
Variante;

che, i particolare, Vart. 63 di detle norme prevede che nella yona A, come identificata netla Tavola 6,
il planc si attua mediante interventi diretti per clascuna delle unitd di spazic mdividuale e classifcaie
nella Tavoia 7;

che lo stesso art. 63, al comma 3, specifica che la discipling & arficolata per categorie lipologiche,
classificate e individuate nefla tavola 7 e per singoli tipi in esse comprest e singolarmente normali nei
successivi articoli da 64 0 125;

che lo stesso art. 63, al comma 4, prevede che per clascuna unitd edilizia individuota nella tavela 7, 1
propeietari o gl aventi tiiolo, ogriqualvolia ricorrane le condizion delln richiesta di abifitazione agli
interventi, sono feputi o produrre Idonea documentaziome, softoscritta of sensi e per gli effelii
dell‘arficolo 481 c.p., do professionista abilitato, che aftesti lq covrispondenza dell unita ediliziu
ogpetio di imtervento af tipo edilizio codificaio cul essa 51 intende vicondoita, [... ] Eventuddi retfifiche
detla classificazione tipologica consistenti nell atrvibuzione di una wnite of spazio ad alfra cafegoria
tippdogica - fra quelle individuare nefla ravola 7 e nel rispetto del criteri fissati dal piano — sono i
compelenza del consiglio comunale, ferme restandn fe procedure di evidenza pubblica.

che in esito a tale procedura sono gid mtervenute talune retiifiche, di cui alle delibere del Consiglio
Comunale n. 23 dcf 30/03/2006, n. 28 del 06/10/2010, n. 34 del 30406/2017, n. 37 del 30/12/2020 e n.
21 del 19/06/2024;

che, m apphicazione del medesimo dispositive dell'art. 63 comnms 4 delle nomme di atiuazione detla
Varnanfe, ¢ pervenuta 1'istanza della socicta “Antimo Capufo s.r..”, proprietariz del compendio

_ immnobiliare in oggetto, sito al Corso San Giovanni a Teduccio, nota PG/2025/126366 det 10/02/2025;

%, che la suddetts istanza, indirizzata al Camune di Mapoli, Scrvizie Pianificazione Urbanistica Generale

& Alluativa, acquisita con nota PG/2025/126366 del 10/02/2025, include perizia giurata innanzi ab

sKriudice di Mace di Barrs e sottoscritta dal tecnico abilitato:

che il complesso immobiliare, sito al Corse San Giovanni a teduceio n.55-63, individuato al Fg. 167 -
pHa 137 del N.CT. e al N.CLEU. Sez Urb 5GO fg 1, plia 204 - sub 101 cat. D/E, in un isolato
ricomprese 8 nord da Corso San Giovanmi a Teduceio, a sud dalla linea {emoviana e ad est @ ad ovest
da altre unitd edilizie, & classificato nella tavola 7 - Classificazione Tipologica — Foglio 15 I {parte
restduale) e Foglio 16 il, come Unita edifizicc di hase oto-rovecentesca originaria o di
ristrutiurazione o bloceo  disciplinata all’ard. 92 delle norme della Variante;

che, in particolarc 1l eomplesso immobiliare & composto da un edificio che s sviluppa lungo i Corso
San Gtovanni a Teduceio e da un edificio produttive ubicato nella corte interna, solo quest’ultimo
oggetlo di istanza di nclassificazions, Tale edificlo, denominato “Mulino Capute™, storicamente
destinate alla produzione & larine, & destinato interamente al processo molitorio ¢ confina su tre lat
con il prazzate di manovra dello stesso opificio. L' composto da un edificio principale che si cstende
per cirea 300 myy e si sviluppa su tre livelli oltre il plano terra per un’ahtezza di 21,20 mrt, da an
[abbricalo alle sue spalle a pid piani adibito a stlos per fa conscrvazione e deposilo del grano;

che Tistanva relativa al complesso immobiliare in oggetto richiede di riclassificare, ai sensi del predetto
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3
art. 63 comma 4 delle novme di ativgaione defla Vananie, la parte produttiva rclativa al “Mulino
Caputo™ det complesso immobiliare sopra descritto, vettificandone la clagsificamone tipologica come
“Uniid edilizia df recente formazione”, disciplinata dall’art. 124 deHe norme di alluavions, cosl come
rappresentialo nell allegalo 15 della Perizia - Proposta di riclassificazione;

Preso atio

che la perizia ghurata allegata alla cilaia isianva di cu i premessa, per Pimmobiie interessalo, dimostra
la non corrispondenza deila atiuale classificardone del Prg, documenlando Pevolwaone storica detla
consistenza e la legthmitd dell’edificio destinato all’attivitd produttiva mediante visure e planimeinie
catastali, stralei aerofotogrammetrici dell'Istituto Geografico Militare ¢ concessiond edilizie, allegati
alla perizia.

Atteso

che la perizia, in particolare, mediante \dones documentazione, dimosivs la non cornispondenza della
vigente classificazione tipologica come Lwnitd edilizin di base ofte-rovecentesca originario 6 di
ristrufturazione a bloceo — art.92 delle norme della Variante — dell’edificio produttive ubicato nella
corte interna del complesso,

Considerato

che la rettifica concerne la riclassilicazione tipologica delPedilicio produttivo nel rispetio dei eriterl
fissati dalla Variante Generale vigente, secomdo gquanto previsio dal citato art. 63 comna 4, rimanendo
impregiudicata ogni altra verifica dei contenuti tecniei della perizia;

che, alla luce dellistruttoria svolta con nota POS2025/377119 del 23/04/2025, dall'analisi delia
documentazione prodotia ¢ dalle siudio della sviluppo sforice del complesso, si ritiene ammissibile
listanza prescntata at fini dell’atiivarione delta procedura di riclassificazione, sulla base della perizia
redaita ai sensi ¢ por gli effeiti dell'art. 481 c.p. e della proposia grafica riportata a corredo.

B

Ritenuta

<. che sussistono ke condizioni per dar corso alla procedura di riclassificazione dell edificio produttivo da
Unite: ediliziu di base ofo-novecemiesca originaria o di vivirutturgzione a blocco, di cui all’art. 92
clie norme, a Unita edilizia di recenie formaziome di cui all'art. 124, essendo [Mimmobile storicamentc
v dedicato al processo molitorio ¢ risultante da processi di ristrutlurazione edilizia preesistente avvenuti
. el dopoguerra;

.
b
a
o
1

j{\ JEMERAL

—

i

ol

f

che, al fine di quanto previsio dal comma 4 dell'art. 63 delle norme di attuavione della Variante, appare
necessario procedere, nel confronti di altrl soggetti proprietari di immoebili ricadenti nelle arce
contermnini a quella dellimmobile, allavviso dell'avvio del proccdimento di rettifica  delta
classificazionc oggcetto della presente delibera e all'avviso di deposito degli atti.

IL WICZEECG

Considerato il numero di soggethi polenziahmente interessati, destinatari dell'avviso.

Atteso

W.ﬁ.,

che ¢ necessario procedere alla massima diffusione dell'avviso medesimo;

che, pertanto, 1 analogia a quanto provisto nel Regolamento regionale n. 5/2011, 1a comunicazione 13
sard effettuata mediante pubblicavione deli*avviso di deposito sul Bure, all'Albo Pretorio del Comune,
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nonché sul sito web del Comune & Napoli nella sezione Urbana, con l'indicazione delle modalita di
consuliazione degli afn;

che appare, alresi, necessario prevedere il deposiie deglt ally presso '"Arca Urbanistica, Servizio
Pianilicazione Urbanistica Generale & Attualiva, piazza Cavour 42 per 30 giorni, affinchd chiunque vi
zbbia interesse possa prenders visione degli atii ed evenlualmente estrarne copia.

Visti

gli obblighi di pubblicazione ¢ rispettivi riferimentt nonmativi contenuti nel PLAO, 2025-2027,
approvato con Delibera di Giunta n. 69 det (44032025, alla Sczione 2 — Valore pubblico, perfonnance
e anticorruzione — Sezione 2.3: Riscli corruftivi e Trasparenza,

Attestato

che 1l presente provvedimento non rientrs in alcung previsione normativa di cui alle Misure, come
riportato nella predetta sezione del P.IAO., ma che al fine & garantire la massima trasparcnza e di
adempiere agli obblighi increnti il deposito degli atti come riportato i precedenza, una volta ottenuta
la rclativa eseoutivitd, sard oppetto di pubblicazione con i relativi allegati nella pagina web del
Comune di Napoli, area tematica urbanistica, {irbana, nclla sezione dedicats alle reltifiche deile
classificazioni tipologiche.

Attestato, inoktre, che

- istruttoria preordinata all'adozione del presente atto, anche ai ind di evenluali ipotesi di conflitto cx
art. 6 bis della legge n. 241/90, introdotto con legge n. 190/2012 (art. 1, comma 41). & slala espletata
dalta dirigenza che lo sottoserive;

- l'adozione del presenie provvedimento avviene nel rispetto della regolarith e della comretterza
amministrativa ¢ contahile, s sensi detl'art. 147 bis del D.lgs. n 267/2000 ¢ degli artt. 1, commna 1 ket
bYe 17, commma 2 letla) del regolamento dei conlrollt inlerm deli'Ente.

Yisti
{odti gl atti e gli elaborati elencatl che costitmscono parte integrante della presente delibers;
gl anil. 7 e seguenti della legge n. 24171950 ¢ ssoamuin;

= la Legge regionale 16/2004 s.m.i;

. il Regolamento repionale per il Governo del Territoria del 4/08/2011 n. 5,

1

WHOENUEALT
)

itenute che ricorrono i motivi di yrgenza previsti datl’art. 134, comma 4. del D). Lgs, 267/2000, al

kﬂ% me di procedere con gl adempiment] conseguenii e in parlicolare con il deposito deglt atti, per cwi &
mo— fecessario, con separala votamone, dichiarare il presente atto immediatamente eseguibile per

2 |'urgenza.

wl

£iz

T wies

(i allegari, costituenti puvie infegrante della presenie proposia, composti dai seguenti documenti, per
complessive pagine 135 progressivamente numerate, firmali digitalmente dod Dirigente proponente,
somo  conservall wellarchivio  informatico  dell’'Ente, con § nuwmero da I050L 17 007
10301 017 004 come di seguito specificato.

HSOT. 017 001 - Istanwza del proponenie nota PG2025/126366 del 10/02/2025;

FOS0L_017 602 - Perizia Giurata allegata allistanze acquisita con nota PGA2025/126360 del
10/02/ 24025,

FOSOL 017 003 - Relazione istruttoria del Servizio Pianificazione Urbanistica Generale ¢ Altuaiiva,
nota PG/2025/3777T19 del 23/04/2025;

1050L_017 004 - Stralcio delia Tavola n. 7 Classificazione tipolagica — foglio 16 [l della Variante
osenerale vigente e proposta di modifics.

Si attesta che i documenti allegati a1 presente atto contengono dati personali trattati in conformita alle condizioni

di liceatd di ¢l alffart. 6 del Regolamento UE 2016679, Alcuni vanng pubblicall nel aspetto det commi | ¢ 3

delf'art. 39 del Dlgs 33/13, mentre guelli eccedenti, ovvera non realmente necessart per le finalita di trasparenza

porscguita dalla pubblicazione degli alli, sono opportunamente  oscorall, Gli allegati ¢he conlengone dai

personali oscurati riportane 1z dicitura “OMISS” nella denominazione ¢ potranno essere pubbdicati. f'J_b-.i"]*:f4
(7]
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L parte parrativa, Lfart, gli adti citar], Te dichiorazioai i comprese sonn vere e fondate ¢ gqrindi redatte dal Divigente del
Servizio Pianificazions Urbunistiva Qenerale ¢ Attuagivg sotto la propria responsabilitd teenica, per cuf sotta tale profilo,
{o stesso divigernte qui di reguita softascrive

"
it Dirigente def Servizio
Pianificazione Urbhanistich fienerale € Attuativa
Andrea Geudech

!
a
!

Con voti UNANIMI,

1.

DELIBERA

Manifestare {a volontd del Comune di Napoli di procedere, ai sensi del comma 4 delbarl. 63
delle norme di attuazione della Variante Generale, alla retiifica della classificarone
tipologica per il complesso unmobiliare sito al Corso San (Hovanni a Teduccio n.55-63,
individuato al N.C. 1. al 'g. 167 - p.lla 157 e sl N.C.E.U. di Napoli Sez Urb 8GOz 1, plla
204 - sub 101, come riportato nclia Proposia di riclassificazione tipologica, tavola 7 -
Classificazione Tipologica — Fogho 15 1] (parte residuale) e Foglio 16 111, trasmnessa con
nota PGR025/126366 del 10/G2/2025,

Demandare al Servizio Pianificazione Urbanistica Generale ¢ Alluativa fe procedure di cut
alla parte narrativa del presente atio, al fine del pubblico avviso e det deposit;

Dare luoge, successivamente all'assolvimenio der suddetti adempimenti, alla procedura e
approvazionc di competenza del Consiglio Comunale come previsio dal comma 4 dellart.
63 delie norme teeniche di attuazione della Variante Generale al Prg.

O (**) Adottare il presente provvedimento con Vemendamento riportato nell’ intercalare allegate;
p

(**) Con separata votszione, sempre con voti UNANIMI, dichiarare il prescnic provvedimento
immediaiamente eseguitale per Purgenza at sensi dell’art. 134, comma 4, del D. Lgs. 26772001,

() La cogelle 2avd borranT o core dello Segreders Gerverale s6ln ove ricorne §porest o ane,

™,
L'ﬁﬁé\:ssura all Urbanistica Il Binigente dcl?,,Si:*:nfizio
ura Lieto - Pianificazione Urbanistica (enerale ¢ Attuativa
e n\/jﬁ_/\ Andren Ceui(lffi’__
\\/k)\} i

VISTO:
1l Responsabile cle{ll’Area Urbanisiica

And rw

48

EJ"-.,.I-l

15
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EORMURE 0f NAFOL

FROPOSTA DE BELIBERAZIONE PROT. N, 17 DUE 2306/2025, AVENTE AR OGGETTO: Manifestazione &
volontd del Comune di Napol 2 procedere, per il complesso immobiliate sito af Corso San Giovami a Teduccio
n.55-63, nell'isolato compreso a novd da Corso San Giovanni 2 Teduceio, a sud daila linca {errovisria e ad est e
ad avest da altre unitd edilizie, di proprietd della societa “Antimo Caputa s.r.0.”, individuato al N.C.T. al Fe. 167
« plla 157 e al NUCILE dif Napoli Scz Urh SGO [ 1, plia 204 — sub 101, alia reitifica della classificazione
tipologica ai senst dellart. 63 comma 4 delle norme di attuazione della Varianle Generale af Pry.

Il Dvrigente de! Servizio Planificazione Urbanistica Generale ¢ Alfuativa esprime, i sensi dell’art. 49, comma 1,
del D.Lys. 267/2000, i scguenic parere di regolariti iecnica in ordine alla suddetta proposta:
FAVORTVOLE

Addi, 23/06/2025

~

oo
H Dirigente dkl Servizio
Piznificazione Urbanisticd (Generale & Attuativa
Andrea Ceudech

-

K

. N Ry
Proposta pervenota al Dipartituento Ragioneria i ?ﬂ?—”\,{:}b%{i’fis £ protocollata con i1

[ Ragioniere Generale, al sensi detl’avt. 49, comma 1, del B Lgs. 2672000, esprime in ordine allz
suddefta proposta il seguente pavere di regolarith contabile:

Add, /J«U’ ‘E’JM L. RAGIONIERE GENERALE
: §

(2

16
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i,

Fain
o
AT mEE e VLU L 5

COMUNE B! NAPOLI

Avrea Rapfoneria
Servizio Gestione Bilinieio

Oggedto 1 Parere di regolaritd contabile ai sensi dell'art. 49 comma | del Dlgs 2672000 .
Proposta di delibera prot. n. 17 del 23.06.2025 DGC 2025/355 del 23.06.2023. Scrvizio
Pianificazione Urbanistica Generale e Attuativa.

I provvedimento m csame esprime manilestavione di volontd da parte del Comune di Napeli, ai
sens1 del comuma 4 dell’at. 63 delic normwe di alluarione della vanante generate sita redifica defla
classificazione tipologica per Mimmobtle produttive sito al Corse San Glovanni a Teduecio n. 55-
63, cost comne riporaia .

La proposta nom comtporla, allo state, niflesst diretti efo indivetti sulla sihuazione finanziaria o sul
Patrintonio dell’Ente. Perlanto, non & dovato i parere di regolaritd contabile,

Napoli, 24.06.2025

I Ragiontere Gencralo

D ﬁr()h;./._‘;.'-.'il’ {fenvechigs Creagarisio
\¢ Y :

17
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PROPOSTA DI DELIBERAZIONE TRGT. NL 17 1DEL 2346/2025

SERVIZIO PTIANIFICAZIONE URBANISTICA GENERALE E ATTUATIVA

PERVENLUTA ALLA SCGRETERIA GENERALE TN DATA 24/06/2025

8G 30T — Manifestazione di volontd per la rettifica della clussificazione tipologica del compiesso
immebiliare sito al Corso San Giovanni a Teduecio n.535-63,

OSSERVAZIONI DEL VICE SEGRETARIO GENERALE

Con il provvedimento in esame sl infende manifestare la volonia del Comune di Napoli a procedere, al sensi
del comima 4 dell’arl. 63 delle norme di attuazione della Variante Generale, alla vettifica della classificazione
lipologica del complesse immobiliare richiamato in opgetio.

+  ATTESTAZIONI DELTA DIRIGENAZA RICAVARIEE DALELE PREMESSE

Nella parte muwmativa della proposta di deltberazione si rileva che la societa “Antimo Caputo srb”
chiede, in qualitd di proprietaria, la riclassificazione tipologica ad “Unitd edilizia di recente formazione™, di
parte del complesso immobiliare di cui tratasi, ai sensi dell'arl. 63 comma 4 delie nowme di attuazione della
Variante Generale af PRG.

Allistanza & allegata pevizia giurata innanzi al Giudice di Pace di 13arra, sortoscritta da tecnico
ahilitato, che dimostra s non corrispondenza deiPalale classtficarione lipologies del Pry, documentando
l'evoluzione storica della consistenza ¢ la legittimitd deltediticio destinato allattivitd produttiva mediante
visure & planimetric cataslall, stealel acrofoiogrammetnicl del'istilute Geograleo Militare © concessiont
cdilizie.

[l Servizio Pianificazions Urbanistica Generale ¢ Attuativa alla uce dell'istruttoria svolta, dall'analisi
della documentasione prodoia ¢ dallo studic delle sviluppe storico del eomplesso, ritiene ammissibile
{'islanzn presentata e attesta |2 sussisfenzg defle condizion! per dar corse alfu procedura d viclassificazione
delledificio produttive do Urita edifizio of bave ollo-navecentesca orisinaria o di ristrutinrazions o bloeeo,
di cut alf ‘art. 92 delle novme, a Unita edilizia di vecente formazione di cuf off'art. 124, essendo ['immobile
storicamente dedicate of processe molilorio e risultunte da processi of ristruttveazione edilizia preesistente
cvvenid! nel dopoguerya.

Lo stesso ufficio procedente, al fine di dare attuazione a quanto previsto dal comma 4 deilart. 63
delle norme di atmazione della Variante Generale al PRG, tenulo anche conto del numere di soppcttd
potenziziments intergssati dal procedimento in esame, in quanto propeietari di inmobili ricadenti nelle aree
contermain, Fitlene neeessanio, in analogia a guanto indicato nel Regolamento regionale n. 520, prevedere
il depostiey degli attt per 30 giorni consecutivi presse il Servizio Pianificazione Urbanistica Crenerale e
Attuativa, con avviso di avviv del procedimento ¢ di avvenuio deposite sud Buse, sll'Albo Pretorio del
Cormumne, nonché sul sito web del Comunc di Wapoli nella sezione Urbuna, con indicastone delle modalild di
consulltazione della docamentazione allinche chiungue vi abbia interessc possa prendets visione degli ati ed
evenfuahnente estrame copia

» PARERIEX ART. 49, COMMA 1 DEL I LGS N. 2672000

PArLil pf REGOLAKITA TLUNICAL favirevide
PARFRE BN REGOLARITA CONTARILLE. L& propesty Hon comporia, offo sitace, riffessi direril efo Indivefii sufla
sifnazione finanziaria o sul Pairimonio dell'Ente. Perianto, non & dovito i parere df regofariia contabile.

A cura del Servizio Hﬁﬁﬁtiﬂu Crturiclico agll Crgan, Assislense alla Ciunta o AT stiosonal i
L'istruttore, Vincenzo Borrello
1l dirigente, Maria Aprea
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. QUATDRO NORMATIVO DI RIFERIMENTO

In relazione all'evidenza pubblica del procedimento in esame, la dirigenza si richizma al Regolamento
regionale n. 32001, di cut si riporta ['art.3 comina 2 "l piano & pubblicato contestucatmente rel bollettine
wificiale delly regione Campunic (BURC) € sul sito web dell ‘amministrazione procedente od ¢ depusitaio
presso Pufficio competente ¢ la segreferia dell wmminisirazione procedente ed & pubblicato all 'albo
dellante”

»  DISCIPLINA INTERNA (REGOLAMENTIE, DIRETTIVE, CIRCOLARD

La Variante ai piane regolatore gencrale centro siorico, zona orientale, zona nord-occidentale, approvata von
decreto del Presidente deHa Giunta regionale della Campania n. 323 dell’t! giugne 2004, all’arl. 63
{Discipling per 'aftuazione degli fnmerventi), comma 4, delle norme di attuazione prevede che “per ciascuma
unifa edilizia individuate nella favolo 7. 0 propriciari o gli aventi titolo, ogniqualvolta ricorrano le
coudizioni della richiesta of abilitazione aghi tervent, somo femiti a prodhave fdonea documentazione,
sebfoseritta af semsi e pev gl effetti dell’articolo 480 cp. da professionistn abilitate, che attesti la
corrispondenza defl unitd edilizia oggetfo di infervente al tipo edilizio codificaty cui essa si infende
Ficondotfa. Sono teanti inolire ad aitivare la procedura legittimanie -DFA, pevmesso di costruire-
corvispondente in lermini di fegge, alla defimizione o infervenio olia quale & riconducibile {opera prevista
ficnuienzione  straordinario, restoure e risapamento  cORseFvarive, ristrufturazione  edilizia, nuwova
costruzione). Evestuali reftifiche della classificazione tipologica consistenti nellgttribiuzione o una wnila Ji
spazio ad altva categoria fipologica- fra quelfe individuate nelln tavoli 7 e nel rispetto dei oriteri fissati daf
piano — sonn di competenze del consiglio comunale, ferme restando le procedure di evidenzo pubblica.”

+  CONSIDERAZTONI FiNALL

la propeosta di dcliberazione in esame risulta propedeutica all'approvazicne deila reitifica della
classificazione tipologica da parte del Consiglio Comunale; Pevidenza pubblica provista dall’art.63 comma 4
delle Norme di Artuazione della Variante Generale al Plano Regolatore viene proposta in analogia alle fonme
di pubblicita indicate dui Regolamento regionale n. 5201,

Per quanto atliene alle motivazioni, sostanzialmente tecniche, che comportano 1a necessitd di rettiticare la
classificazione tipologica det complesso immobiliare in csame, assumona particotare rilicve Pistraitovia e fe
valutazioni svelte dabla dirigenza proponcite, che trovano estrinsecazione el parere di regolarity ex art. 49,
comma 1, del d. |gs. n. 267/2000.

Ricorchato ¢l atticne alla dirigenza, nell'ambito delle competenze gestionalt ad cssa demandate ai sensi
dell'art. 107 del TULL, Pescrcizio del poiere di vigianza ¢ controlio sull'astone amministrativa da porre in
essere In atiazione del provvedimento in opgetto, spotlano 2ll'Organo defiberante apprezzamento
dell’interesse ¢ del fine pubblico ¢ ogni altra valutazione concludente, con rigearde al principio di baon
andamenio, ceonemicitd e impazialitd defl azione amministrativa,

-, Firmatn kgitalmeaire 5a; .
MRS AP, Meericr Aprea
Flirneate il 26/C5/2025 12:15
IERERER ik ceva v rai
[P TRNPE TRy 1T
A v ArbeCTCG Lt e

H documento & firmato digiialmente ai sensi dell'art. 24 del D, Lgs. 77372003, nr. 82 e ss.mmii. (CATY) ¢
sostituisce i documento cartacee e la frrma antografa.

A cura def Servizio Suppaorto Giuridico agli Organi, Assistetua alla Giunta e ATfart IStzionali-
Erisivulore, Yincenzo Borriallo
11 dirigente, Maria Aprey
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Deliberazione df G, € n JU4 del 25/ {}{;[‘?{]25 wo composta da wm, ’fr(l' pugine

f)f‘ﬂgf‘f.?.h‘fvﬂ}ﬂ(?ﬂfﬁ R G,

E..rmnrhﬁ' da aflegati conke desorid nell oito.
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Letis, confermaio e sottoseritio.

IL PRESIDENTE | —— 1 AxItE

[ R N P EssEsasmEEEEEassmEEEE

ATTESTATO DI PUBBLECAZIONIL

- &i atlesta che: s prescente deliberazione € stata pubblicata all’ Albo Pretoria om fie i /f J?" ?'C’T—g ..... e v
rimaima per trenta giorni consecutivi (art. 124, comma 1, del B3, Lgs, 267/2000%
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275X o
CAPUTO

byt Fim di Mg Iy

Spetile

COMUNE DI NAPOLS

AREA URBANISTICA
Servizio Pianificazions
Urbanistica Generale

Piazza Cavour, 42 p. 67

80137 NAPFOLI

c.a. Dir. Arch. Andrea Ceudech

Ongetto: Istanza di rettifica della Classificazione Tipologica ai sensi dell'ant. 63. comma 4, delle
Norme Tecniche di Attuazions delle Variante Generale al P.R.G. del Comune di Napoli
relativa all"unith edilizia sita al Corso San Giovanni n. 55-63
Proprietd: “Antimo Caputo S.r.1, ~

Il somoscritto, Caputo Carmine, | I ir uialiti di
Legale Rappreseatante della societd “Antimo Caputo S.r.l" con sede in Napoli al Corso San Giovanni a
Teduceio nn. 55-63 - P.IVA 03456350630, propristaria del compendio immobiliare in oggetto, identificato al
Catasio Fabbricati del Comune di Napaoli Sexione SGO, al Foglio 1, Particelin 204, sub 101, con la presente

CHIEDE

allo Speitabile Servizio in indirizzo, di attivare la reftifica delle classificarione tipologica al sensi dell'art. 63,
comma 4, defle Morme Tecniche di Attuanione della Variante Generale al PRG. del Comune di Mapali,

relativamente sl complesso immohiliare di sua proprietd, secondo guanto meglio precisaio nella PERIZ1A
GIURATA a firma dolfarch, Emitio Musells, [INSSENSNRSY ;.11 al"ordine
degli Architetti PPC di Napoli al n. 4966, con studio in [

Al fini della pocessaria istruttorta, il sottoscritto, contestualmente alla presente, consegns una copia cartaces
in originale della stessa Perlzin Giurts, insieme ad un supporto informatico contenente la digrializzazione
dells siessa e nel contempo,

DELEGA

L ‘architetto Emilio Musella,
di Napali al n. 4966, con studio
_, alla preseniazione ¢/o ritiro di documeni e quant’aliro mecessario 4 poriare 8 lermine |a procedurs
oggeito della presente.

, iscritto all”ordine degli Architetti PPC

Girato per |'aftenzione,
si porgono distmti saluh

B ‘i
ANTI I E.NP
Caa AP
l_ ‘-

M MAMOLL

PLeC.F-0} 156150630

Mapaoli 10 febbraio 2025

ANTIMO CAPUTO s.r.l. Dirrsione Genersie - 8006 MAPOL]  Comw 5. Genaan| o Tedsecio, 55 ¢ 500 Tel 3% 081 7520560 - Fan 4739 08 35078
K EA. Mmool 331942 = leey Reg. Imprese Magols | TH718HI = § ke | W&, 030563 50030 « www mulinccapuiodt @ snlci musdmocwpeie. i1
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EMILIO MUSELLA
ARCHITETTO

PERIZIA GIURATA

Istanza di rettifica della classificazione tipologica, ai sensi dell'art.63, comma 4 delle
Norme tecniche di attuazione della Variante Generale al PRG del Comune di Napoli
approvata con DPGRC n. 323/2004, relativa all'unita edilizia sita al Corso San Giovanni
n. 55-63, di proprieta della "Antimo Caputo Sri"
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1. Premessa

Il sottoscritto architetto Emilio Musella, ||| EGTTNNENGNGNGENEEEEEEEE i
all'ordine degli Architetti PPC di Napoli al n. 4866, con studio (| EEGTGTGTGNGNGEGE

Bl ¢ stato incaricato dalla societa “Antimo Caputo Sri” con sede in Napoli al Corso San
Giovanni a Teduccio nn. 55-63 - P.IVA 03456350630 - nella persona del Legale
Rappresentante Caputo Caﬂnine,—
I ¢ rcdigere la presente perizia giurata al fine di motivare l'istanza di
riclassificazione tipologica di una parte del compendio immobiliare sito al Corso San

Giovanni a Teduccio 63-65, ai sensi di quanto disposto dall'art. 63, comma 4 delle NTA

della Variante al PRG.

Tale comma prescrive che “eventuali rettifiche della classificazione tipologica consistenti

nell‘attribuzione di una unita di spazic ad altra categoria tipologica- tra quelle individuate

nella tavola 7 e nel rispetto dei criteri fissati dal piano — sono di competenza del con siglio
comunale, ferme

resfando le procedure

caruTe di evidenza pubblica®.
P"mmﬂ&iﬂ?ﬂ“ L] SR Oggetio della parziale
MOoLNC Ehitﬁw“#'* I '

riclassificazione & un

Lﬂ“‘s""'_:‘.:- -.:t.-:.m*“_'f ]

K = :
edificio produttivo
denominato *Mulino
Caputo”, di proprieta
dellazienda Antimo
Caputo S.RL.,

(Allegato 1) una

storica azienda napoletana specializzata nella produzione di farine di alta qualita.

Pandata nel 1924 da Carmine Caputo, |'azienda & cresciuta costantemente. diventando
B bunto di riferimento per i pizzaioli e | panificatori di Napoli e del mondo intero. Oggi, il
s no Caputo é riconosciuto a livello mondiale come sinonimo di farine di alta qualita,
“xbntribuendo a mantenere viva la tradizione culinaria napoletana in tutto il mondo.

L 'area oggetto di istanza di riclassificazione, individuabile al Catasto Terreni al foglio 167
- p.lla n.157 - (Allegato 2), & ubicata al Corso San Giovanni a Teduccio con ingressi ai
civici n. 55/63 ed e parte di una maggiore consistenza caratterizzata da due elementi
architettonici: un edificio storico che si sviluppa lungo il Corso e un edificio produttivo (con

una serie di silos e tettoie annesse), nella corte interna.
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2. Inguadramento urbano

L'area da riclassificare appartiene ad una porzione urbana, prevalentemente di carattere
lineare, racchiusa dal Corso San Giovanni a Teduccio (arteria principale che collega il
centro della citta di Napoli alla sua periferia orientale), la linea ferroviaria che si sviluppa
lungo la linea di costa e la Via Vigliena. Tale porzione appartiene, a sua volta, al pil vasto
sistema territoriale dell'area orientale di Napoli che ha acquistato nel tempo | caratteri di
una periferia urbana industriale connotata da un notevole livelle di commistione

funzionale, con elementi diffusi di degrado

e di disordine urbanistico. Nell'area
orientale infatti sono state localizzate, nel
corso degli anni, una serie di funzioni che,
per caratteristiche e dimensioni, non

potevano essere ospitate all'interno della
citta. Il cimitero, il carcere, il mercato
ortofrutticolo, il macello, i grandi impia
industriali e tecnologici han
caratterizzato, a partire dai primi anni
900, questa parte di citta.

Il Piano generale della zona industriale di
Napoli, elaborato tra il 1920 e il 1822 dall’
"Alto Commissariato per la citta e la

Provincia di Napoli®, sintetizza in maniera
efficace tale dinamica insediativa. Infatti,

all'inizio del XX secolo, Napoli, come molte
altre cittd europee, stava vivendo un periodo di crescita industriale e la necessita di
pianificare e organizzare le aree industriali divenne urgente, soprattutto in una citta densa
e con uno sviluppo urbano caotico. |l piano del 1922 aveva l'obiettivo di organizzare
I'espansione industriale in maniera sistematica, prevenendo |la crescita disordinata delle
industrie. Si intendeva creare una zona industriale ben definita, servita da infrastrutture
adeguate, per attrarre investimenti e sostenere lo sviluppo economico della citta. Sitratta
un progetto urbanistico di grande importanza, concepito per dotare Napoli di un modemo
apparato industriale sancendo, per quella parte di citta, la sua vocazione essenzialmente
produttiva.

-l H-.-;]l

Y P,
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Il piano prevedeva una suddivisione dell'area in diverse zone destinate a specifiche

tipologie di attivita industriali. Queste includevano:

Industria pesante: Destinata a fabbriche di grandi dimensioni, come acciaierie e
raffinerie.
Industria leggera: Aree dedicate alla manifattura e ad attivitd che richiedevano

meno spazio e infrastrutture meno complesse.
Aree logistiche: Spazi riservati a magazzini, depositi e infrastrutture di trasporto,

essenziali per supporiare le attivita produttive.

Inoltre, il piano includeva la costruzione e il miglioramento di alcune infrastrutture chiave:

Strade: Creazione di una rete stradale interna all'area industriale, progettata per
facilitare il trasporto di merci.

Ferrovie: Collegamenti ferroviari per connettere direttamente le industrie con il
porto di Napoli e altre aree industriali nazionali.

Servizi pubblici: Impianti per I'erogazione di energia, acqua e fognature, progettati
per soddisfare le esigenze di un'area industriale intensamente sviluppata.

Zone di Servizio e Supporto: Previsione di aree dedicate al servizl per | lavoratori,
inclusi spazi abitativi, strutture sanitarie e ricreative.

ontemporaneamente al progredire degli insediamenti industriali I'area ha cominciato a

svilupparsi anche sotto il profilo degli insediamenti edilizi, spesso nati in maniera non

pianificata, soprattutto nelle parti maggiormente prossime al centro cittadino.

Tali elementi distintivi del paesaggio urbano possono essere perfettamente individuati

all'interno della porzione urbana considerata dove, in adiacenza al Mulino Caputo, si é

da un lato sviluppato un tessuto residenziale, ormai storicizzato anche nelle alterazioni

tipologiche, e dall'aitro uno sviluppo di altre realta produttive, con i caratteri tipici

dell'architettura industriale.

16 / 148
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3. Descrizione sintetica dell'immobile da riclassificare

Il Fabbricato, oggetto di riclassificazione e destinato ad industria molitoria, & posizionato
al Corso San Giovanni a Teduccio in una porzione urbana caratterizzata dalla presenza
contemporanea di una serie funzioni miste, frutto di uno sviluppo urbane disomogeneo e
quasi mai pianificato.

Al fabbricato si accede attraverso due ingressi, contrassegnati con i civici 55 e 63. Dal
primo ingresso si accede sia al fabbricato storico lungo il Corso, sia all'azienda molitoria,
mentre al civico 63 & posizionato l'ingresso degli automezzi che trasportano materiali e
prodotti finiti. Esso & individuato al Catasto Fabbricati del Comune di Napoli al Foglio 1,
Particella 204, sub 101 (Allegato 3) come sotto riportato:

FOGLIO| PARTICELLA | SUB CAT. CATASTALE LOCALIZZAZIONE

1 204 101 D1/OPIFICI CORSO 5. GIOVANNI A TEDUCCIO, B3 P. T-12-3 T-8

Dal civico 55 si accede attraverso una corte coperta, elemento distributivo del fabbricato
storico posizionato lungo il Corso San Giovanni, alla parte industriale vera e propria, quasi
totalmente occupata dall'edificio produttivo, articolato in un edificio principale con alle
spalle le due strutture destinate ad ospitare i silos.

L'intera struttura & adibita al processo molitorio del grano e si estende su una superficie
di circa 500 m?, sviluppandosi verticalmente su tre piani oltre il piano terra, con un'altezza
complessiva di metri 21, 20 dalla quota del piano cortile. Confina su tre lati (sud, est e
nord) con il piazzale di manovra dello stesso opificio, in parte protetto da una serie di
tettoie, mentre sul lato ovest confina parzialmente con l'esistente edificio contenente vari
silos per deposito di varie qualitd di grano. |l piano terra & adibito al carico dei prodotti
finiti e a tale scopo & stato realizzato un piano carico posto a quota +1,30 metri dal piano
cortile. Il primo piano & dedicato all'insacco e allo smistamento dei prodotti. Al secondo e
terzo piano sono installati i macchinari per la macinazione del prodotto. Sul lato nord
ovest, all'interno di un apposito edificio, sono stati installati una serie di silos con strutture
metalliche per deposito di farina e cruscami della capacitéd cadauno di quintali 500. Aj

piani superiori del mulino si accede attraverso tre distinti percorsi di mliegamantﬂ_

verticale: una scala interna con struttura in cemento armato, una scala esterna e una una
scala adiacente al fabbricato silos. Sono presenti, inoltre, dei vani interrati e una serie dj
pensiline, unite in un caso anche da lucernari amovibili e temporanei per partic'cli,la.'
esigenze legate al particolare ciclo produttivo, al rispetto delle relative norme IgiEr{i :
sanitarie e necessarie, inoltre, all'alloggiamento dei macchinari utilizzati per lo scarica
il trasporto nei silos delle materie prime (Allegato 4). 3
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4, Caratteri, storia e legittimita dell'insediamento

Come accennato in premessa il Mulino Caputo, conosciuto sotto il profilo aziendale come
Antimo Caputo S.R.L., & una storica azienda napoletana specializzata nella produzione
di farine di alta qualitd. Fondata nel 1924 da Carmine Caputo, I'azienda & cresciuta
costantemente, diventando un punto di riferimento per i pizzaioli e | panificateri di Napoli
e del mondo intero. L'insediamento industriale, risalente come sopra detto al 1824, venne
costruito sulla scorta delle previsioni funzionali del Piano Generale della zona industriale
di Napoli del 1922. Nella foto aerea del 1929, sotto riportata, si pud individuare con
chiarezza l'insediamento, nato § anni prima, gia allora articolato su un edificio lineare

lungo il Corso San Giovanni a Teduccio e da un blocco produttivo nella parte retrostante.

If o Durante il corso degli anni la parte prospiciente sul Corso
i t':rm__: | San Giovanni a Teduccio & rimasta pressoché inalterata

(B e nella sua conformazione, mentre la parte pid
fl Ty propriamente produttiva ha subito varie modifiche. La
"111 ;—:’“ planimetria catastale del 1940, riportata di fianco,

Mok = i rappresenta la situazione dell'epoca dove & ancora
Wy e riconoscibile lo schema originario dellimpianto produttivo.
Tl Tale situazione sotto il profilc planimetrico rimane

pressoché inalterata (al netto di piccoli adeguamenti) fino
alla meta degli anni Settanta quando, per effetto di un

incendio sviluppatosl in data 17 agosto 1977, si rese
4

g5t
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necessario intervenire tempestivamente per eliminare gli imminenti pericoli di collasso
degli esistenti solai, parzialmente costruiti in legno, e per il ripristino statico delle vecchie
strutture: fondazioni travi, pilastri, solai intermedi e di copertura. Furono realizzate nuove
murature di tompagno al perimetro esterno del fabbricato, oltre a varie opere di finitura.
Nel corso dei lavori fu chiesta al Comune di Napoli una concessione edilizia per opere
urgenti di manutenzione ordinaria e straordinaria. |l titolo abilitativo fu rilasciato con il n.
26/78, pratica n. 26/1978. Inoltre, per favorire I'automazione del processo produttivo

rm————.

inerente il trasporto delle granaglie nei silos fu necessario costruire una serie di vani
interrati per I'alloggiamento dei macchinari necessari allo scarico ed il trasporto nei silos
delle suddette materie prime, nonché una sovrastante pensilina di protezione, con
struttura metallica, posta a quota +5,45 da quella del piazzale. Tali interventi sono stati
autorizzati dal Comune di Napoli con concessione edilizia in sanatoria n. 351 — pratica n.
233/83. Successivamente a meta degli anni Ottanta sono stati installati, per esigenze

legate al ciclo produttivo n. 11 silos metallici per lo stoccaggio dei prodotti finiti,

i
regolarmente autorizzati da Comune di Napoli con la concessione edilizia (a parziale r
sanatoria) n. 206 del 25 ottobre 1989 (prat. n. 153/86) e successiva proroga disposta con ‘
Concessione Edilizia (a parziale sanatoria) n. 43 del 1° febbraio 1991. 1
Da una parte, quindi, risulta accertata Ia legittimita dell'edificio esistente, dall'altra, resta
evidente che la classificazione tipologica adottata nel Prg (approvato nel 2004) é non
coerente con lo stato autorizzato in quanto “unita edilizia di recente formazione” di cui al
comma 1 dell'art. 124 delle NTA vigenti.

Inoltre, ai fini della rettifica si rileva che dall'immagine IGM del 1929 risulta chiaramente
che l'area di sedime & gia occupata da edifici produttivi, e la presenza degli edifici |
destinati a "molino” costituenti unita edilizie distinte dalla quinta urbana di Corso San |
Giovanni, & riscontrabile dalla scheda catastale del 1940 riportata nella pagina !

precedente e nell'allegato 3.

Pertanto, I'istanza di rettifica risulta coerente ai criteri distintivi utilizzati dal Piano nell

tipologicamente diversa, allora guesta pud costituire unita di spazio a sé e come tale -

essere classificata. (cfr. Rel. PRG cap. 4.3 pg. 327)
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" In merito alla legittimita dell'insediamento sotto il profilo urbanistico e edilizio, accertata
g la preesistenza ante 1943 degli edifici produttivi e quindi “che l'unité edilizia (risulta)
b I| conseguente a sostituzione df preesistenza e non a occupazione di lotto libero a tutto il
ey 1943°, per quanto attinente alla riclassificazione tipologica oggetto della presente
o : relazione, si precisa quanto segue:
2 - con PEC del 16.05.2024, il cui riscontro & stato sollecitato con ulteriore PEC del
5 26.06.2024 (Allegato 5), € stata prodotta specifica istanza di accesso agli atti al fine di
o ottenere tutta la documentazione relativa ai seguenti titoli abilitativi:
¥ » Concessione edilizia n. 26/78 - prat. 262/78
m. » Concessione edilizia n. 351 - prat. 233/1983
i » Concessione edilizia in sanatoria n. 296/89 - prat. 153/86
7 > Concessione edilizia n. 43/1991 di proroga della n. 296
j? Si sottolinea che la motivazione della richiesta di accesso agli atti, cosi come riportata
4 ! nellapposito modulo, era la seguente: “Gli atti richiesti sono necessari ai fini
® | dellattivazione della procedura di retiifica della classificazions tipologica, di cui all'art, 63,
| comma 4 delle NTA della Variante al PRG del comune di Napoli”
| - con Nota PG/2024/615164 del 09/07/2024 (Allegato 6), il Servizio Sportelio Unico
8 ! Edilizia riscontrava la richiesta di accesso agli atti dichiarando di trasmettere copia delle
n

concessioni nn. 351/1983 — 296/1989-43/1991. In realtd in allegato alla nota si
rinvenivano unicamente le concessioni nn.351/83 e 43/1991, mentre il file denominato
‘296 _1989 _r" era costituito da una nota — PG/2024/575492 del 26/04/2024, relativa ad
altro procedimento. Alle due concessioni edilizie (351/83 e 43/1991) non era allegato
alcun grafico.

- Con PEC del 14/08/2024 (Allegato 7) veniva inoltrata ulteriore richiesta di accesso agli

=

as
— e

i atti, reiterandone la motivazione, con cui veniva richiesta la seguente documentazione:
g » Concessione edilizia n. 262/78 - prat. 26/78 e relativi allegati grafici

» Grafici allegati alla Concessione edilizia n. 351 - prat. 233/1983

» Grafici allegati alla Concessione edilizia in sanatoria n. 296/89 - prat. 153/86

3 » Grafici allegati alla Concessione edilizia n. 43/1991 di proroga della n. 296/89

Tale ulteriore richiesta non ha mai trovato riscontro da parte dell'ufficio competente
(Servizio SUE), mentre dal Servizio Antiabusivismo - destinatario anch'esso dell'istanza
da parte dellURP - & stata comunicato “che verificati i dati comunicati, la
documentazione richiesta non rientra nelle competenze dello scrivente SERVIZIO".

20 / 148

30




21 / 148

Partanto, richiamando integralmente gquanto sopra riportato in merito allo sviluppo nel

dell'immobile produttivo corso degli anni, si & reso necessario ricostruire la legittimita

dell'immobile attraverso 'analisi della parziale documentazione disponibile, in possesso

della proprieta e di quella, non completa, fornita dall'ufficio competente. Dall'analisi della

documentazione si pud evincere che:

con Concessione edilizia n. 26/78 (non rinvenuta negli archivi comunali) furono
autorizzate, in sanatoria, una serie di interventi edilizi necessari a rimettere in
funzione I'impianto dopo un incendio avvenuto in data 17/08/1977,;

Con concessione edilizia in sanatoria n. 351/83 (fornita dal Comune senza grafici)
veniva autorizzata: “la realizzazione di vani interrati per alloggiamento macchinari
alla industria molinaria sita al C.so S. Giovanni a Teduccio, 63/65. Il progetto,
eseguito, prevede la realizzazione di vani interrati per alloggiamento macchinari
necessari allo scarico delle granaglie dei silos all'industria molinaria. Detti vani
previsti nel piazzale della stessa proprieta, sono stati realizzati con pareti a platea
in c.a, e ad una diversa profondita rispetto alla quota piazzale (0.00) sopra detta,
e cioé: a -m.3.00 la vasca per la ricezione del grano con sovrastante grigliata,
contigua con un cunicolo a -1.80 per alloggiamento nastro trasporto grano dalla
vasca al silos ; un secondo vano in aderenza alla vasca di recinzione e previsto
ad una profondita di m. 2.07 per alloggiamento piattaforma metallica ribaitabile
funzionante con pistoni oleodinamici. E' previsto, inoltre, la realizzazione di una
pensifina metallica con copertura in lamiera grecata per un'altezza di m. 5.45 per
riparare la vasca di ricezione delle granaglie dalle intemperie” (Allegato 8).

Con Concessione edilizia a parziale sanatoria n. 296/89, non fornita dal comune
ma in possesso della proprieta senza grafici allegati, veniva autorizzato i
completamento del ciclo produttivo allindustria molitoria Antimo Caputo srl, con
linstallazione dei nuovi silos per il deposito dei prodotti finiti al C.so S. Giovanni a
Teduccio, 63. ll progetto prevede, sull'area adiacente al fabbricato adibito a mulino
e silos grano, l'installazione di nuovi silos metallici di diversa ggacfré di cui 9

destinati allo stoccaggio di cruscami e farina e 3 destinati al étnccaggid dei

 cereali. | primi @ — il tutto gia realizzato per cui si richiede la concessione in
sanatoria -ancorati su una platea in c.a. di circa 90 mq., saranno recintati con__

prefabbricati coibenti ed in corrispondenza di questi, sul lato minore,
prolungata la pensilina esistente” (Allegato 9).
Con Concessione edilizia n. 43/91, di proroga alla concessione edilizia n.29€
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ed a parziale sanatoria, veniva autorizzato “...il completamento del ciclo produttivo
allindustria molitoria Antimo Caputo srl con linstallazione dei nuovi silos per il
deposito dei prodotti finiti al C.so S. Giovanni a Teduccio, 63. Il progetto prevede,
sull'area adiacente al fabbricato adibito a mulino e silos grano, linstallazione di
nuovi silos grano, linstallazione di nuovi silos metallici di diversa capacita di cui 9
destinati allo stoccaggio di cruscami e farina e 3 destinati allo stoccaggio dei
cereali. | primi 8 — il tutto gia realizzato per cui si richiede la concessione in
sanatoria — ancorati su una platea in c.a. di circa 90 mq., saranno recintati con
prefabbricati coibenti ed in corrispondenza di questi sul lato minore, sara
prolungata la pensilina esistente”. (allegato 10).

con Disposizione Dirigenziale n. 545 del 19 novembre 2009, in base ai sopracitati
titoli edilizi, & stato rilasciato il relativo certificato di agibilita — prat. 23/2009
provvisto di dichiarazione di conformitad delle opere alle concessioni edilizie
rilasciate dal comune di Napoli. (Allegato 11).

con CILD_ Comunicazione di inizio lavori per opere di demolizione spontanea,
inoltrata all'ufficio antiabusivismo edilizio in data 21 ottobre 2024 a mezzo PEC
(Allegato 12). Tale comunicazione si & resa necessaria ai fini del ripristino dello
stato dei luoghi legittimato in quanto si & riscontrata, dallo stato di fatto rilevabile
dalle planimetrie catastali. (cfr. all. 3) e dalle immagini tratte da Google Earth a
partire dal 2004 (Allegato 13), I'esistenza di un deposito realizzato privo del
necessario titolo abilitativo edilizio. | lavori di demolizione sono stati effettuati in
maniera conforme ai grafici allegati alla Comunicazione.

Pertanto, per tutto sopra descritto e considerato, e richiamando la vigente normativa in

materia di dimostrazione della legittimita degli immobili, si ritiene che i grafici allegati alla

citata CILD (cfr. all.12) corrispondano sostanzialmente allo stato legittimate dalle
concessioni edilizie citate, dal relativo certificato di agibilita 545/2009 ed, ovwiamente, alla
CILD del 21.10.2024.

AR
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5. lngu nio u uadro dei vincoli

Il complesso edilizio in questione, individuato nella planimetria, secondo la vigente
Variante Generale al PRG del comune di Napoli, approvata con DPGRC n. 323
dell'11/06/2004, ricade in zona omogenea “A” - insediamenti di interesse storico” ed &

disciplinata dall'articolo 26 delle Norme tecniche di Attuazione.
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Tale norma rimanda alla Classificazione tipologica di cui alla tavola n. 7 della Variante al
FPRG. In tale tavola tutto il compendio in questione & classificato come “Unita edilizia df

base oftto-novecentesca originaria o di ristrutturazione a blocco”, (Allegato 14),

disciplinato dall'articoio 82 che qui integralmente si riporta:

1. Per unita edilizia di base offo-novecentesca originaria o di ristrutiurazione a blocco sf intende: -
'unita edilizia di base offo-noveceniesca originaria costruita in lotti generalmente preordinali da
progefti urbani complessivi @ connotata da sequenza diretta androne-scala, daliassenza di spezi
aperti interni al volume edilizio o anche da piccoli corlili interni, ma con funzione di iluminazione &
di aerazione & prevalentemente disgiunti dal sistema distributivo; - l'unita edilizia, con analoghi
connofati, risuffante da processi di risirutfurazione di edifizia preesistente avvenuli in epoca offo-

* novecentesca, con modifica dell'ariginario modelio di occupazione del lotto o che hanno dato luogo
a una ricomposizione o ricrganizzazione funzionale, strutturale e compositive secondo modellf otfo-
novecenteschi, eliminando o modificando, tolalmente o parzialmente, gran parfe degli elementi
carafferizzanti | tipl preesistents,

2. Inrelazione alle caratteristiche dimensionali, strutturali, distributive & compositive, al rapporio
lo spazio o con gif spazi aperti di pertinenza, ai diversi connolali dei sistemi di distribuzione verticalk
e orizzonfale, al contesto urbano di appartenenza, l'unita edilizia di base otto-novecentest
originaria o di ristrutfurazione a blocco é articolata nei seguenti tipi, schematicamente codificati
successivi arficoli 93, 84, 85, 96, 97 e 08: - blocco olio-noveceniesco del progetio di Risanamen
- blocco otto-novecentesco del Risenamento in testata di ristrutiurazione di schiera o di isolato; -
blocco otto-novecentesco del progetio di Bonifica 8 Ampliamento, - blocco otfo-novecentesco degll
interventi di ampliamenio; - Blocco offo-noveceniesco di sedime collinare; - blecco novecentesco.

3. Per tutte le unita edilizie di base ofto-novecentesche originarie o di risfrutfurazione a blocoo indicate
nella tavola 7, le frasformazioni fisiche consentite comprendono gii interventi specificatl nei

12
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successivi commi, infegrali delia discipling dei singoli tipi, di cui agli articoli 93, 84, 85, 96 97 ¢ 08,
Il restauro e la valorizzazione degli assetti e degli elementi architettonici originari nonché i ripristing
di elemenii preesistenti ove riconosciblli o ancora sussisfenti, mediante: a) le conservazione
delf'impianto distributivo organizzativo originario proprio dell'unitd edilizia inferessata, nonché il
recupero, anche parziale, di assetli precedenti eventualmente riconoscibili, purché ne conseguanc
impianti complessivamente coerenti, in 56 & con gli altri asselti dell'unita edilizia di eui si persegua
il recupero; b) la conservazione dei colleagamenti verticall e orizzontali, quali scale, androni, corti,
atri, porticati e simili, oppure I recuperc dei collegamenti preasistenti ove ancora riconoscibili o
ancora sussistenti; ¢) Il restauro o Il ripristing dei fronli esterni e interni, essende prescritta la
conservazions delle aperiure esistenti nel loro numero, nella loro forma, dimensione & posizione,
ove corrispondanc alla logica distributive propria dell'unita edilizia interessats, ovvero a organiche
trasformazioni e linsfeme degli inferventi tenda al mantenimento dell'asselfo conseguito; la
modifica di speriure & consentita ove si persegua i recupero di asseiti precedenti e riconoscibili, al
fine di ricondurre a essi la composizicne di prospette, ma solo nel contesto di una operaziong
unitaria afferente allinfera unita edilizia, o almeno all'interezza del suoi fronti e fermo restando che
modifiche e ripristini di aperture sono consentit! solo 88, mediante saggl & scrostature dl intonael,
owvverc esauriente documentazione storica, sl dimostrino preesistenze coerenti con limpianto
complessivo dell'unita edilizia; d) if restauro o il ripristine degli ambienii interni che abbiano elementi
o aspetti di pregio & comunque in coerenza con l'orientamento degll interventi assunti ai commi
precedenti; &) la conservazione o Il ripristino del sistema degll spazi liberi & delle relalive
caratteristiche dimensionali e formali; f) # ripristine di parti crollate o demolite ove richiesto in
coerenza con l'orientamento degli interventi assunti ai comm/ precedenti, purché sia possibile,
altraversc fonti iconografiche, cartografiche, folografiche a catastall, documentarne la consislanza
cerfa. Tale documentazione deve essere conlenula in apposita relazione storica.

Il consolidameanto, ovvero fa sosiifuzione integrale o parziale di guanto non recuperabile, ovvero
ancora fa ricostruzione di quanto distrutto, ma comungue con materiali tradizionall, uguall o
tecnicamente equivalenti a quelll preesistenti e con strutture aventi gli stessi requisitl di guelle
preesistenti, del seguenti slemant! strutturali: murature portanti sia interna che esterns; solai e
voite; tefti e ferrazze, con ripristinc del manito di copertura originale e caratleristico; scale, nel
rispefto di quanto disposto al precedente comma; gl interventi di cui al presente comma non
devono comportare modificazioni della posizione e della quota degli elementi strutturali interessati,
salvo che a fini di recupero di assefli preesisienti residui e fn tal caso a condizione che ne
conseguano esiti coerenti con glf altri assetti dl cul sl persegua il consolidamento oppure il
recupero, nonché nel casi espressamente consentiti nella disciplina dei singoli tipi,

La eliminazione delle superfefazioni, infendendosi per esse ogni manufatto incongruo rispefto
allimpianto presente dell'unita ediizia ovvero allimpianto che conseguirebbe dal recupero di
asseltf preesistent residul af sensi del commi precedent.

L'inserimento o I'adeguamento di impianti tecnologici e igienico-sanitari e la realizzazione delle
opere di sicurezza.

Nel rispetio delle finalita di restauro, ripristino e consolidamento, come sopra definite e fatte salve
Ig disposizioni specifiche contenute nella disciplina dei singoli tipi di cuwiagli articoli 83, 94, 85, 96,
87 e 88, sono ammissibili affresi le seguenti frasformazioni fisiche: a) in ciascuna unitd edilizia, il
frazionamento e l'accorpemento delle unifa abilative o adibite ed altra ulilizzazions, a condizions
che non vengano inferessale maglie strutturall afferenti ad alfre unité edilizie limitrofe & che si
conseguano asselli cogrenti con gli originari sistemi distributivi presenti nella corte, rimanendo
consentito che unita abitative risuftanti dal frazioramento sianc servite anche da una scala diversa
da quella che originariamente afferiva afl'insisme delle maglie strutturali oggetio di frazionamento;
i frazionementi devono: comungue avvenire 0 coincidenza dei muri delfe maglie strutiurali e
conseguentemeante non introdurre ripartizioni di elementi architettonici & decoralivi caratteristici del
tipo, ancorché legaibili quali residui di assetli precedenti propri dell'unita edilizia inferessata, b)
linserimento di ulteriori collegamenti veriicall al fine di conneliere maglie struffurall appartenenti a
quote diverse, per le utllizzazioni consentite dal presente articolo & dalla disciplina dei singoli tipi;
fale inserimento, salvo guanto previsio dalla disciplina dei singoll Hpi, dovrd avvenire nel rispetfo
delle ariginarie quote di impalcato, rimanendo consentila la modifica di esse limitatamente a quelle
comprese fra pianoc terra e ammezzali; linserimento dei coffegamenti verticall consentiti dal

presents articolo non dovré produrre inferruzioni delle bucature né sul prospetli esterni né su quelli *

interni, né di ogni altro elemento architettonico e decorativo propric del tipo, ancorché leggibile
quale residuo di asselt! precedent! proprl dell'unitd edilizia Interessata; ¢) fimitatamente ai plani
terrs g nella misura streffamente necessaria all'efficiente utiizzazione di essi per | casf consentit]
dal presente articolo e dalla discipling dei singoli tipi, la modifica delle dimension! delle apertura
esistenti sul prospetti interni; d) 'inserimento di soppalchi, 8 condizione che non vi sia costiluzione
di unité abitativa autonoma, che essi nan ricadane in vanl affrescati, che non Inlerferiscano con
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10.

alcuna bucatura, né sui prospetti esterni, né sui prospetti interni, & che se ne distanzino di almeno
m.1,50, che non risultino inferruttivi di alcun elemento strutturale, architetionico o decorativa,
ancorché leggibile quale residuo di assetti precedenti propri dell'unité edilizia interessata, nonché
a condizione che la superficie soppalcata sie contenuta nel limite del 40% della superficie utile di
ciascuna unita abitativa; a seguito dell'sliminazione di superfetazioni di cui al precedente comma
6. g seguiloc del ripristino di volumi di uso comune, quali scale originarie, porticati & simill,
impropriamente inglobati, nel corso del tempo, nelle singole unita abitative, nonché a seguito di
cessions in proprieta al condominio di porzioni defle singole unita abitative necessaris ad
adeguamenti tecnologici e funzionali dell'unité edilizia ove caonsentiti, il limite di cui al presente
punto d) & incrementato, fino al massimo del 70% della superficie utile di clascuna unita abitativa,
in misura compansativa e proporzionale all'insieme delle superfici nette softratfe a seguilo del

suddetti ripristini 0 adeguamenti; e} la riconfigurazione dei volumj di superfetazione in copertura -

intesa come quota pil afta di calpestio - ove legitfimi & edificali in epoca sticcessiva al secondo
dopo-guerra, purché si consegua un assetto complessivo rispondente alle finalité di cui al presenta
articolo; tale riconfigurazione, salvo quanto previsto dalla disciplina del singoli tipi, & consentlita
limitatamente all'apertura di bucature coerenti con | prospetti esterni & interni e aila ricostituzione
di copertura a tetto spiovente, ove se ne dimostri la presenza originaria, anche con diversa forma,
sempreché questa non comporti innalzamento della massima quota di colmo e né aumanio del
volume netto complessivo oggetto di riconfigurazione, rimanendo ammissibile una tolleranza
volumetrica del 10% della medesima cubafura oggstio di riconfigurazione; la superficie
corrispondente al volumi oggetto della riconfigurazione in copertura non concorre al calcolo della
percentusle di superficie soppalcabile conseguente a ripristini, di cui alla precedents lettera dj; f}
l'inserimento di parapelti necessari a conseguire la praticabilita di solal df copertura piani non
praticabili corrispondenti alla quota pit alta dell'unita edilizia Interessata, @ condizione che la
configurazione di nuovi parapetti, opportunamente posizionati in relazione al tipo, sia in muratura

piena o in ferro realizzata secondo disegni coerenti con i caratteri delf'unité edilizia interessala; &

consentita altresi l'introduzione di collegamenti verticali dall'internc delle unité abitative dell 'uitimo
livello abitato alle terrazze praticabili; nei limiti df cui al precedente punio e); g) lnserimanto di
ascensori, collocati in maglie interne al fabbricalo. Ove si dimostri limpossibilita di conseguire tale
soluzione, & ammesso il posizionamento di ascensori negli spazi di pertinenza dell'unita edilizia,

sempreché non inferferiscano con le bucature dei prospetti e, in particolare, non risultino interruttivi =

di ogni elemento architettonico e decorativo. E' allresi ammessa la collocazione di ascensori in
vanelle esistenti e, in tal caso, in posizioni tall da non compromettere la contestuale permanenza
di aperture, affacci e ogni altro elemento atto a favorire l'aerazione e lifuminazione dell'unita
edilizia.

Gl interventi consentiti al sensi del presente articolo sono soggetti alle corrispondenti procedure
legittimanti.

Per tutte le unité edilizie di base ofto-novecentesche originarie o di ristrutiurazione a blocco indicate
nelia tavole 7, le utilizzazioni compatibili sono guelle softoelencale, salvo guanto ulteriormente
consentito dalla disciplina dei singoli tipi di cui agll articoli 93, 84, 95, g6, 87 e 98; - abitazioni
ordinarie. strutture associative, uffici privati e studi professionali, attrezzature dj interesse comune
quall uffici pubblici & centri culturali; le suddette utilizzazioni sona consentite a tuthi i plani, fermo
restando che per tutti gli usi abitativi, per gii uffici privati e per gl studi professionali ia localizzazione
a piano terra é consentita a condizione che l'accesso sia da spazio pertinenziale & giardino o
comungue non diretto da fronte strada; sono inoitre consentite &l piano terra e ai piani ammezzati
le seguenti ulteriori utilizzazioni: artigianato di produzione di beni artistici, artigianato di servizio,
esercizi commerciali al minuto, pubblici esercizi, servizi di pertinenza dei pubblici esercizi; sono
consentiti ai piani terra box auto, con accesso sia dalla strada che dal cortile, a condizione che le
opere eventualmente necessarie a conseguirne la funzionalita non comportino esplanto di alberi
d'alto fusto e non modifichino elementi architettonici caratteristic de! tipe edilizio e dell'ariginario
giardino; non & ammessa la compresenza di alloggi e box auto ai piani terra, per le parti accessibill
dallo spazio di perfinenza.
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Rer completare il quadro dei vincoli si precisa che:

Come si pud agevolmente
evincere dalla lettura dell'art.
92, tale classificazione é
sicuramente coerente con
l'edificio che affaccia sul Corso
San Giovanni a Teduccio,
destinato a depositi, uffici ed
abitazioni, mentre appare
incoerente riguardo all'edificio
produttive posizionato alle sue
spalle. Tale edificio, cosi come
riportato nei paragrafi
precedenti, & stato da sempre
destinato alla produzione delle
farine e nel corso dei decenni
ha subito una serie di modifiche
ed adeguamenti, anche per
effetto della modernizzazione
del ciclo produttivo, che ne
hanno completamente
riconfigurato l'aspetto. Tali

Napoli e hanno avuto

un loro punto di conclusione con l'emissione del cerdificato di agibilita rilasciato con
Disposizione Dirigenziale n. 545 del 18 novembre 2009. Tale e definitivo assetto del

complesso produttivo, composto da una parte storica e da una parte produttiva di recente

formazione non & stata correttamente classificata in sede di redazione della Variante
Generale al PRG per cui anche la parte di recente formazione, corrispondente all'edificio
produttivo, & stata classificata impropriamente come “Unita edilizia di base otto-
novecentesca originaria o di ristrutturazione a bloeco”, mentre appare evidente come sia
un edificato di recente costruzione e che quindi avrebbe dovuto essere classificato come
“Unita edilizia di recente formazione” e disciplinato dall'art. 124 delle NTA.

nel Piano di Zonizzazione Acustica, approvato con Deliberazione del Consiglio
Comunale n. 204 del 21/12/2001, I'immobile & classificato in classe |V - "Aree di
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intensa attivita umana, ovvero aree interessate da intenso traffico veicolare, con

alta densita di popolazione, con elevata presenza di attivita commerciali e uffici, f:
con presenza di attivita artigianali...”
fimmobile & ricompreso nel perimetro de! Sito di Interesse Nazionale Napoli '
Orientale; |
limmobile risulta parziaimente gravato da un vincolo paesaggistico ai sensi di
quanto disposto dall'art. 142 del D.igs 42/04, precisamente individuabile nella
planimetria sotto riportata. |
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Conclusioni

Alla luce di quanto sopra

poli |

iodi
ella

relazionato e documentato, date
le caratteristiche del complesso
produttivo denominato "Mulino
Caputo” e le trasformazioni
subite nel tempo, tutte
regolarmente autorizzate dal
comune di MNapoli, appare
evidente la necessita di una
rettifica della classificazione
tipologica relativamente alla
parte produttiva del compendio
immobiliare. Pertanto, ai sensi
di quanto disposto dall'art. 63,
comma 4 delle Norme Tecniche

di Attuazione della Variante al
PRG, si chiede di riclassificare
la parte produttiva del
compendio immobiliare (cosi

come identificata negli allegati

alla presente perizia) come

“Unita edilizia di recente formazione" disciplinata dall'art. 124 delle NTA (Allegato 15)

=

HSAR

16

che di seguito si riporta:

1. Per unit4 ediiizia di recente formazione si intenda: - 'unita edilizia, sia a carattere residenziale
sia destinata ad altri usi, costruita nel secondo dopoguerrs su sedime libero o su sedime di
demolizione; - 'unité edilizia, con analoghi connotall, risultante da processi di ristrutiurazione di
edilizia preesistente avvenuli nel dopoguerra senza demolizione e sostituzione integrale defla
fabbrica, che abbiano dato luogo a una ricomposizione o riorganizzazione funzionale, strutturale e
compositiva tale da configurare nuova costruzions, eliminando o modificando sostanzialmente gl
elementi caratterizzanti I'assetto o gli assetti storici precedenti.

2 Per tutte le unité edilizie di recente formazione ricadenti al di fuori del perimetro del centro storico
come delimitato dal Prg approvato con Dm 1829 del 31 marza 1972, sono consentiti interventi fino
alla ristrutturazione edilizia di cui all'art. 12 delia parte | delle presenti norme, & parita di volume.
Volumi o sltezze diverse sono consentiti solamente ove, sulla base di adeguata documentazione,
softoscritta ai sensi dell'art.481 c.p., si dimostri che sul medesimo sedime siano esistite
antecedentemente una o pid unitd edilizie caratterizzate da volumi o altezze diverse da guelie
attuali, ma comunque aventi i requisiti di cui al comma 3 &),b) e ¢) e in tal caso la trasformazione
non put comunque eccedere talfl imiti documentati.

3. In refazione s repporio conseguito con lorganizzazione morfologica del tessulo storico
circostante, l'unité edilizia di recente formazione, ove non ricada nella fattispecie di cul al
precedente comma 2, si intende coerente, e in quanto tale assoggettata alla disciplina di cui al

17
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successivo comma 5, ove sussistano futte le saguenti condizioni: a) che [unitd edilizia sia
conseguente & sostituzione di preesistenza e non a occupazione di lotfo libero & tutto il 1943,
oppure che sia risultante da processi di ristrutturazione edilizia senze demolizione e sostituzione;
b) che ['unita edilizia avente i suddetti requisiti abbia conservato gli allineamenti preasistenti
fronti stradali, 'altezza del precedente corpo di fabbrica o in alternativa alfezza ugusle & quella di
una delle unita edilizie contigue, con esclusione di quelle speciali, come definite dalle presenti
norme, o di altre eventuali unité edilizie di recente formazione; ¢) che I'unité edilizia abbia
conservato un preesisiente modsllo di occupazione del lotto, ovvero sia stata impiantata nel
sostanziale rispetto delle originarie aree fibere di pertinenza, dell'originario sistema dl accesso dalla’
strada o dalle strade Interessate, e che incitre abbia immesso sulla cortine o sulle cortine urbane
di appartenenza fronti di affaccio che non abbiano modificato il preesistente sistema di aderenze o
viceversa di originarie distanze da alire unité edilizie contigue. f
4 In relazione al rapporto conseguito con lorganizzazione morfologica del lessulo storico
circostante, lunitd edilizia di recente formazione si intende incoserents, in guanio lale r
assoggettats alla disciplina di cui al successivo comma 6, ove non sussistano le condizion! di cul
al precedente comma 3 a), b) e ¢).

5. Per fulte le unité edilizie coerenti di cuf al precedente comma 3 le trasformazioni fisiche
consentite comprendono interventi di manutenzione ordinaria, stracrdinaria, restaurc &
risanamento conservativo, di cui agll articoli 8, 10e 11 della Parte | delle presenti norme, nonché
interventi di ristrutturazione edilizia di cui ail'articolo 12, comma 1 delle stesse, fermo restando che
aventuali interventi di demolizione e ricostruzione sonc consentiti sempreché si conseguano assetti
a loro voita coerenti aventi | requisiti di cul al precedente comma 3 a), b) e c) del presente articolo.
Il volume complessivo e l'altezza dell'unita edilizis risultante dalle trasformazioni effetiuate non
devono ecceders il volume e l'altezza dell'unité edilizia interessata dalla ricostruzione. Volumi o |
altezze diverse sonc consentiti solamente ove, sulla base di adeguala documentazione,
sottoscritta ai sensi dell'articolo 481 ¢.p., si dimostri che sul medesimo sedime sianc asisite
ntecedentemente una 0 pill nita edilizie caratterizzate da volumi o altezze diverse de oh
attuall, ma comungue aventi i requisiti di cui al comma 3 a), b) & ¢) e in tal caso la trasfo
non pud comunque eccedere tali limiti documentati.

6. Per tutte le unita edilizie incoerent! di cui al precedente comma 4 le trasformaziok ,
consentite comprendono: a) per le unita edilizie conseguenti a cccupazions di lotti liberi firvgpnli
if 1943, esclusivamente interventi di manutenzione ordinaria, straordinaria, di cui agli articolNL4
della Parte | delle presenti norme, nonché interventi di demolizione senza ricostruzions, finaliZze
al ripristino delfimpianto morfologico originario; b) per le unita edilizie conseguenti & sostituzioni
non aventi | requisiti di cui al comma 3 b) c) def presente arficolo, interventi di ulteriore sostituziane, .
da attuare sulls base di paramelri ricavali da adeguata documeniazione sull'assetio ico
storico, preferibilmente precttocentesco, e comungue prenovecentesco; tall interventi de
ogni caso tendere al raggiungimento del suddetti requisiti. Il volume complessive e [
dell'unité edilizia da ricostruire non devono eccedere il volume e l'altezza di quella pree
all'units edilizia incoerente oggstto di nuova sostituzione. in assenza di adeguats documentiione,
la sostituzione non pud eccedere né |l volume attualmente presente, né la media deile alte lle .
unité edilizie contigue, calcolato al netto di eventuali unita edilizie speciali, come definite dalla =
presente normativa parte Il, nonché al nefto di eventuali unité edilizie anch'esse successive al
1843,

7. Gli interventi consentiti ai sensi del presente articolo sono soggelti alle corrispondenti procedure
legittirmanti.

8. Per le unité edilizie di recente formazione indicate nella tavola 7 le utilizzazion! compatibili sono
qualle sottoslencate: a) per le unita edilizie di recente farmazione di cul al precedente comma 2, le
utilizzazioni di cui allarticolo 21 &), ¢) e d) della parte | della presente normativa; b) per le unita
edilizie di recente formazions coerenti, come definite al comma 3 del presente articolo, ove non se
ne preveda la sostituzione e salvo che la specifica unita edilizia non ponga limitazioni alle seguenti |
utilizzazioni, nonché in quelle di cul si consegua la sostituzione: abitazioni ordinarie, abitazioni
specialistiche, abitazioni collettive, attivita ricettive, sttrezzature pubbliche e private, attivita
direziorali o terziarie, parcheggi cosiddetti autosilos di cui all'articolo 18 della parte | delle presenti
norme: & consentita altresi nelle aree di pertinenza deil'unité edilizia, Iz realizzazione di parcheggl
a raso o interrati di cuf agli articoli 16 e 17 delle stesse; c) per le unité edilizie di recente formazione
incoerenti, come definite al comma 4 del presente arficolo conseguenti a occupazione di lotti fiberi
a tutto il 1943, il mantenimento delle wutilizzazioni attuali, nonché, ove se ne consegua la
demolizione, l'utilizzazione a spazi pubblici o assoggettali all usc pubblico, ovvero anche a verde
privato; d) per le unita edilizie di recente formazione Incoerenti, come definite al comma 4 del
presente articolo conseguenti a sostituzioni edilizie e oggetto di ulteriore sostituzions, ahitazioni |
ordinarie, abitazioni specialistiche, abitazioni collettive, attivita ricettive, aftrezzature pubbliche &
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private, atlivita direzionali o terziarie, parcheggi cosiddetti autosilos di cui all'articolo 19 della parte
| delle presenti norme; & consentita alfresi nelle aree di pertinenza dellunitd edifizia, |a
realizzazions di parcheggl o cul aghl articoli 16 & 17 dells stesse.

8. In presenze di pid unitd edilizie di recente formazione conligue, é consentito proporre piani
urbanistici eseculivi di inizialiva pubblica o privata, anche mediante intervent! di ristrutturazions
urbanistica; gli interventi, con esclusione di ogni altro immobile diversamente classificato, possono
essere eslesi: aglf immobili di cul al presenie articolp, alle relative strette pertinenze, ove
classificate nel precedente articolo 123 b), agli immobill di cuf al successivo articolo 125. Detti piani,
ove costifuiti da unita edilizie di recente formazione ricadenti nella fattispecie di cul sl presente
articolo comma 2 a), conseguono 'obiettive della formazione di impianti urbani a tessuto, nel limiti
dei volumi esistenti ; ove costituiti da unita edilizie di recente formazione diverse dalle fattispecie
di eui al presente articolo comma 2 a), sono finalizzati &l ripristino deglf assetti storici preesistenti,
nel rispetto della disciplina del prasente articolo.

10. Gli immobili compresi nell'elenco di cui al D.M. del 1° aprile 2003 (pubblicata in G.U. N. 87 dsl
14/04/2003), costruiti dopo il 1943 e individuati nella tavola 7 come "unita edilizie di recente
formazione”, seno da considerarsi esierni ol perimetro dells Zona A — Centro storico al finl del
procedimento di valutazione di cui alla cartolarizzazione prevista dalla normaltiva vigente.

13
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GIUDICE DI PACE DI BARRA
-NAPOLI-

VERBALE DI GIURAMENTO PERIZIA STRAGIUDIZIALE

CRON.N°. 223 /2024

L'anno duemila __ 20 25 i giomo__ &€ delmesedi FEBBRA!O nell' Ufficio

del GIUDICE di PACE di BARRA, innanzi al sottoscritto funzionario giudiziario si & presentato

IACH HMv§cEeed ENMiIL O documento di identiﬁg

rilasciato da M/#isTERD I 1EN WD il G'F'/ o2 / 2023 il quale ha chiesto di
giurare |'antescritta penzia di cui ebbe incarico da H ﬂﬁ’” He dﬂfob{ﬁ& fﬂ ﬁ.—

Premesse le ammonizioni di legge. il summenzionato TECNICO presta giuramento nella seguente

formula:

“GIURO DI AVER BENE E FEDELMENTE ADEMPIUTO ALLE OPERAZIONI

A ME COMMESSE AL SOLO SCOPO DI FAR CONOSCERE Al GIUDIC! LA VERITA"

D perizia consta di n® //// [ f" // pagine e n* // ? ?// allegati.

IL FUNZION DIZIARIO
IL E
Mic 50
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INTESA [] SANPAOLO

Eseguito - pagamento CBILL / pagoPA
autorizzato in data 05.02.2025 16:52

D seguito il riepilogo dell'operazione:

Operazione
Numero operazione effettuata da
INTER20250205BJCB1607613218 ESTER
COZZOLINO
1600/00005787 ESTER |
COZZOLINO
Filiale
Dati dell'operazione
Codice CBILL - CF /
CSPGC - 80184430587
Numero avviso v
30001491892664804 -
e S Riferimento
Indicazioni aggiuntive > Yolletis
: N/A
Informazioni pagamento Identificativo
C.V.330001491892664804 CONTRIBUTO UNIFICATO - transazione
BENEFICIARIO MINISTERO DELLA GIUSTIZIA 07598003643
Data scadenza Data pagamento
- 05.02.2025
Importo Commissioni
135,40 Euro 1,30 Euro
Totale

Commuissioni azienda

0.00 Euro operazione

6,70 Euro

Circuito utilizzato

L'operazione potrebbe essere conteggiata e assoggetiata al pagamento del 'Costo unitario per
operazione' secondo le modalita previste dal contratto di conto corrente o carta.
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ALLEGATO 1) — Certificazione relativa alla proprieta
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NOTAIO ROBERTO LANZA
Via S. Caterina a Chiaia n. 18
80121 NAPOLI

Email: rlanza@notariato.it

CERTIFICATO
. Relazione sulla cronistoria della socleta “Antimo Caputo sri” con sede in Napoli,

P.IVA 03456350630
|| sottoscritto Roberto Lanza, notaio in Napoli, iscritto nel ruclo dei distretti notarili riuniti di Napoli,

Torre Annunziata e Nola con studio in Napoli aila Via S. Caterina a Chiala n. 18, avendo ricevuto

incarice dalla societa "Antimo Caputo sri”, con sede in Napoli, Codice Fiscale, P.IVA e numero

d'iscrizione presso il Registro delle Imprese di Napoli n. ., esaminati i documenti,

affettua la presente relazione avente ad oggetto la cronistoria delle vicende che hanno portato

alla nascita della societa “Antimg Caputo sri” e pertanto

CERTIFICO CHE :

1. La societd "Antimo Caputo si” & stata costituita con atto a rogito del notaio Giovanni Cesaro
del 10 aprile 1881, rep. 19086, registrato a Napoli il 15 aprile 181 ai n. 454B/B e trascritto a Napoli
1 il 9 giugno 1983 ai nn. 13087/10303, con il quale Caputo Antimo ha conferito nella predetta
socleta alcuni immobiii siti in Napoli al Corso S. Giovanni a Teduccio n. 55 facenti parte
dellazienda molitoria di cui il medesimo Antimo Caputo era titolare. (V. All n. 1)

2 Con atto a rogito del notaio Giovanni Cesaro del 14 aprile 1984, rep. n. 12344, & stata
costituita la societa "Caputo Immobiliare s”, con sede in Napoli alia Via Francesce Caracclolo n.
15, iscriita presso la Cancelleria Commerciale del Tribunale di Napoli al n. 2493/84 ed alla
C.C.lAA. di Napoll al n. 358802, Codice Fiscale, P.IVA e numero d'iscrizione presso il Registro
delle Imprese di Napoli n. 04412670636, avente ad oggetto I'acquisto, lavendita e la permuta di
beni mobili ed immobili. (V. All. n. 2)
3. Con atto di fusione per incorporazione @ rogito del notaio Giovanni Cesaro del giemo 11
dicembre 1881, rep. 57816, trascritto a Napoli il 18 dicembre 1881 ai nn. 29158/18976, la societa
“Caputo Immobiliare sri” si & fusa per, incorporazione nella societd “Antimo Caputo” s,

assegnando a quest'ultima J'interc suo patrimonio immobiliare costituito dalla nuda proprieta del .

compendio immobiliare in Napoli alla Via S. Giovanni a Teduccio n. 55, composto da due plani

fuori terra, con parziale terzo piano (v. ALL. n. 3).
4 Per effetto della suindicata fusione la societa ‘Caputo Immobiliare sri” si & estinta per cui &
stata cancellata dal Registro delle Imprese in data 18 dicembre 1881 (V. ALL. n. 2, sopra
indicato).

Napoli, 1 ottobre 2024
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Ufficio di NAPOLI 1 - Trascrizione N. RP 10303 del 1983
Ispezione T1 155888/ del 20240508
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MuMERO

T PEg 2- sdgue

GIOFANNI COEMARO

ALLA CONSERVATORIA UET REGISTRI IMMOBILIART DI .
weous 1
.WOTA DI TRASCRTZIONE @ - s 3 i
iJV' ._/- A FAVORE DI : a9 GIU. o .I::

o

) S ; .
SOCTETA' ﬁn‘m r.s(m #:r.1.", con mede in Napoli sl Corso| Fory
2 om. 10303
Reg. ' e

8. Gievanni a Teduccio n.-55 ta IVA 03456350630
; » i CONTRO : ;

c-‘-

O/55] capuro arrio, navo « Capus 41 36 novesbre 1603:e residente i
Napoli alls via Mefgellins n. 43, N.C.F. CPT NTM 03516 B715H 1 Ag.trtbme, [
S = TITOLO o Pp. . MARM

Atto costitutivo di societd a responsabilitd limitats rogato|

1 molitoris, con circostants sves Scoperta, siti in' Nepoli al

cospleguiva d . 4300 ( trecento) ocirca, di eui
j._ « 500 foi to) eirea cie

Corgo 5. Giovanni. =& Teduccio n., 55, ‘ﬁll'uﬁmﬂm__&_ﬁ_[—_{_;_?_ﬂ___ql

: e mg. . 3500 + .
I to) circa di sie sco J
|._ Tl tutts confinants: 3 . . - E
= =~ & nord con Corso S, Giovanni & Tedutcio; con restante

atd Antimo edibitc a io ns 53; . con

di accesso al fabbricats di proprietd Antims Caputo,

—— 1%
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Uicio di NAPOLI 1 - Trascriziona N, RP 10303 dal 1983
|spezions T1 156666/ del 20240509
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- {abbricato & pib E*-‘“j'z adibito 8 siles per in conasrvaTione
/o ‘deponito dal’ Eg-ifn gearti @i pulitura,’ cone reparto]

ai proprieth Antimo Caputo, ©OF |
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Ufficio di NAPOLI 1 - Trascrizione N. RP 10303 del 1983
ispezione T1 155686/ del 20240508

Sono ripertati nel N.C.E.U. d4i Mapoli, BSezdons 5. Giovanni
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Teduccio, ella partita 9935, in ditta Antimo Capute fu

mm. MF 11 mtvlh Eﬂ‘. ﬂh} 11 via 5. Eiﬁmi Na u!u

p. T-T=1T, 2.C. 14, eat. D/1, R.C. 65.000,

Il conferimente & stato effettustc nello stato di fatto e

diritto {n cui 1'immobils si trovavs, con tutti i
diritti asccesesori, accessioni, dipendenze, E_@;E]

servitl attive e passive.

Il valors degli immobili & fissatc in lire 685,000,000 (sei-

centottantacinquesilioni). u

Per 11 di pid all'mtte che si ksibisce m copis ed &l qualg

abbissi pienc ed integrale riferimento.

Il richiedents

Rua. adeioun

CA0C71

EEEERRE
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ALLEGATO 2) — Mappa e visura catastale terreni
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Utficio Provinciale di Napoli - Territorio
Servizi Catastall '

Data: 02/05/2024
Ora; 19:41:07
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Numero Pratica:
Pag: 1 - Segue t::";g

Catasto terreni
Visura storica per immobile

Q immobile di catasto terreni

Situazione degli atti informatizzati dallimpianto meccanografico al 02/05/2024

3926w
Aree di

'.|-—-—'_'

Altre v
@ Causali di agglornamento ed annotazio
i dal 06N

informazioni riportate negli atti del catasto al 02/05/2024

Dati identificativi: Comune di NAPOLI (FB39) (NA)
Foglio 167 Particella 167

Aree di enti urbani e promiscui - Partita speciale 1
Classamento:

Panticella con qualita: ENTE URBANO
superficie: 3.826 m?
Annotazione di immaohbile: 3R

immobi
Comunt

Foglio 1

———

Visura ¢

Tributl 5

> Datl identificativi

4 dall'impianto
immaobile attuale
Comune di NAPOLI (FB38) (NA)
Foglio 167 Particella 157

|mpiantc meccanogr afico del 30/04/1962

y Datl di classamento

= dall'impianto al 26/07/2001
immobile attuale
Comune di NAPOLI (FB38) (NA)

Foglio 167 Particella 157
Redditi: dominicale Eurc 0,00
agrario  Euro 0,00

Particella con qualita: ENTE URBANO Superficie:
3.910 m*

Aree di enti urbani & promiscul - Partita speciale 1

= dal 26/07/2001
Immobile attuale
Comune di NAPOLI (F838) (NA)

Foglic 167 Particelia 157
Redditi: dominicale Euro 0,00
agrario  Eurc 0,00

Particella con qualita: ENTE URBANO Supericie:

Impianto meccanografico del 30/041 862

Tipo gggpale del 26/07/2001 Pratica n. 502674 in all
dal 26/07/2001 (n. 4101.1/2001)

Annotazione di immobile: s

| 83
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mgenzia @
ntrate

io Provinciale di Mapoli - Territorio
| Catastali

3926 m*
Aree di enti urbani & promiscul - Partita speciale 1

Data; 02/06/2024

Ora: 19:41:07

Numera Pratica: T380268/2024
Pag: 2 - Fine

—

> Altre variazioni

™ dal 06/11/1996 al 26/07/2001
Immoblle attuale

Comune dl NAPOLI (FB38) (NA)
Foglic 167 Particella 157

TIPO MAPPALE del 06/11/1996 in atti dal 17/05/1999
(n. 48.503/1987)

(%9 |

Visura telemalice
Tributi speciali; Eurg 0,80
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ALLEGATO 3) — Visura e planimetrie catastali dell'immobile
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ntrate
Data: 22/04/2024
Cra: 16:08:10
uﬁ::i; Prwlm:rle di Napoli - Territorio Numero Pratica: T282882/2024
Eervizi Catasta Pag: 1 - Seque

]' Catasto fabbricati

| Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impiantc meccanografico al 22/04/2024

ﬁ& Immobile di catasto fabbricati g Causall di aggiornamento ed annotazion|

—

informazioni riporiate negli atti del catasto al 22/04/2024

Dati identificativi: Comune di NAPOLI (F839) (NA)

Sez. Urh. SGO Foglio 1 Particella 204 Subalterno 101

Classamento:

Rendita: Euro 30.202,40

Zona censuaria 14,

Categoria D/M*

Sez. Urb. 8GO0 Foglio 1 Particella 204 Subalterno 101

Indirizzo: CORSO SAN GIOVANNI ATEDUCCIO n. 63 Plano 7-1 -2-3 - 7-8

1 Intestati catastali
+1. CAPUTO ANTIMO S.R.L. (CF 03456350630)

sede in NAPOLI (NA)
'J‘Dmrm di: Proprieta’ per 1000/1000

Dati identificativi
4dal 27/07/2001 FUSIONE del 27/07/2001 Pratica n. 515711 in atti dal
inniobile attisils 27/07/2001 FUSIONE (n. 16571.1/2001)
Per ulterlori variazioni richiedera le visure storiche
Comune dl NAPOLI (FB3g) (NA) del seguenti immobili soppressi, originari del
Se-f Urb, 8GO Foglio 1 Particella 204 Subalterno precedente:

Comune: NAPOLI {FBEQ}[HA:I
Sez. Urb. 8GO Foglio 1 Panticellz 204 Subalfemo 3

Sez. Urb. 8GO Foglio 1 Particella 204 Subalferno 32
Se, Bicle] Fagrfm Particelia 204 Suballernc 34
Sez. . SG0 Foglio1 Particella 204 Subalterna 35
Sgz. Eﬁg Fogfio 1 Particeiiz 204 Subalterno 36

Fagrﬂa 2 Particella 2016
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Ufficio Provinciale di Napoli - Territorio
Servizi Catastali

Data: 22/04/2024
Ora: 16:06:10 |
Numero Pratica: T292882/202
Pag: 2 - Segue :

* Indirizzo

= dal 27/07/2001 al 27/0772001
Immuobile attuale
Comune di NAPOLI (FB38) {(NA)
?na;. Urb. SGO Foglio 1 Particella 204 Subalterno

VIA CORS0 S, GIOVANNI A TEDUCCIO n. 83
Piano T-1 - 234 - 567
= dal 27/07/2001 al 07/07/2016
Immobile attusle
Comune di NAPOLI (FB39) (NA)

153;_. Urb. SGO Fogllo 1 Particella 204 Subalterno

CORS0 SAN GIOVANNIATEDUCCIO n. 63 Piano
T-1-234 - 567
5 dal 07/07/2016
Immobile attuale
Comune di NAPOLI (FE39) (NA)
;-3311 Urb. SGO Foglio 1 Panicella 204 Subalterno

CORSO SAN GIOVANNI ATEDUCCIO n. 63 Piano
T1-23-78

FUSIONE del 27/07/2001 Pratica n. 515711 in atti da
27/07/2001 FUSIONE (n. 16571.1/2001)

VARIAZIONE del 27/07/2001 Pratica n, 515718 in af
dal 27/07/2001 VRE PROPOSTO (n. 16571V.1/2001}

VARIAZIONE del 07/07/2016 Pratica n. NAQ283584 &
atti dal 07/07/2016 G.A.F.CODIFICA PIANO INCOERENT
(n. 129628.1/2016)

Annotazionl: g.a.f.codifica piano incosrente-2016

> Dati di classamento

& dal 27/07/2001 al 27/07/2001
Immabile attuale
Comune di NAPOL! (FB38) (NA)

?312 Urb. SGO Foglio 1 Particella 204 Subaiterno

Rendiia: Lire 51.300.000
Zona censuaria 14
Categoria DM

& dal 27/07/2001
Immuobile attuale
Comune di NAPOLI (F833) (NA)
1531:. Urb. SGO Foglio 1 Particella 204 Subalterno

Rendita: Euro 30.202,40
Rendita: Lire 56.480.000
Zona censuaria 14
Categoria D/

FUSIONE del 27/07/2001 Pratica n. 515711 in atti o
27/07/2001 FUSIONE (n. 16571.1/2001)

Annotazioni: classamento e rendita proposti (dm
701/94)

dal 27/07/2001 VRE PROPOSTO (n. 16571V.1/20i
Notifica In corse con protocollc n. 519551
31/07/2001

VARIAZIONE del 27/07/2001 Pratica n. 515718 Ir[t'a

Legends
a) Dvy: €
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cio Provinciale di Napoli - Territorio
izi Catastali

in atti daf

18 ina

12001

3584

—

Data; 22/04/2024

Ora: 16:08:10

Numero Pratica: T292882/2024
Pag: 3 - Fine

y Storia degli intestati dell'immobile

Sub. 101
b1 GAPUTG ANTIMO S.A.L,
F 03456350630

(C )

sede in NAPOLI (NA)

M dal 11/12/1991

| Diritto di: Proprieta’ per 1000/1000 (deriva dall'atto
1)

) 1. CAPUTO ANTIMO S.R.L.
(CF 03456350630)

sede in NAPOLI (NA)

B dal 27/07/2001 al 11/12/1991

Eijl‘iﬂﬂ di: Proprieta’ per 1000/1000 {(deriva dall'atio

Dati identificativi: Inmobile attuale - Comune di NAPOLI (F838)(NA) Sez. Urh. SGO Foglio 1 Particella 204

1. Atto del 11/12/1891 Pubblico ufiiciale CESARO
GIOVANNI Sede MAPOL! (NA) Reparorio n 57816 -
P'L.I Sede NAPOLI {Nﬁ? Registrazione 28722

registrato in data 18/12/1891 - FUSIDNE PER
INCORPORAZIONE Vottura n. 38433,2/2005 - Pratica
n. NAOB41966 in atti dal 19/10/2005

2. FUSIONE del 27/07/2001 Pratica n. 515711 in atti dal
27/07/2001 FUSIONE (n. 16571.1/2001)

IEHEN'la Visura tefematica

Tributi speciali: Euro 0,80

8 in
1.1/200
651

e

Lagenda
&) D/1: Opiffe
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ALLEGATO 4) — Documentazione fotografica
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FOTO N. 11
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ALLEGATO 5) — Prima richiesta di accesso agli atti
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DA COMPILARE TELEMATICAMENTE O IN STAMPATELLO
e-mail; urp@comune.napoliit PEC urp@pec.cnmune.napmi.it
[ ACCESSO Al DOCUMENTI AMMINISTRATIVI (articoli 22 e sgg. legge 241/1990) R

[ rcuestacora | [ Jricniestawisione| [ ] RicriesTA copiA CONFORNE o 166) |
Cognorme e Nome GﬁiFUTD CAHM'NE |

O U.R.P. SERVIZIO UFFICIO PER LE RELAZIONI CON IL PUBBLICO

pec antimocaputosri@pec.it |celiulare ]
oy e
N.B. E' indispensabile indicare Iindirizzo Pecie-mail per oifenere notizie In merito alla richiesta

nato « TN 11 ML Iresiconte invie NS

lCmun_ Imli'- i
inquaita i [_Jpersona fisica [ Jiegale rappresentante dells sccieta/associazionelente
ragione/denominez. sociale  ANTIMO CAPUT 0 SRL P lvaiCodice fiscale 03456350630

DICHIARA

di avere un interasse diretto, concrelo e attuale, cormspondente ad una situazione gluridicamente tutelata &
ecoliegats ali documentoli alfi qualef & chiesto l'accesso

CHIEDE

Concessione edilizia n. 26/78 - prat. 262/78
Concessione edilizia n. 351 - prat. 233/1983
Concessione edilizia in sanatoria n. 296 - prat. 153/86
Concessione edilizia n. 43/1991 di proroga della n. 296

Wotlvo della richiesta
Ii atti richiesti sono necessari ai fini dell'attivazione della procedura di rettifica della
classificazione tipologica, di cui all'art. 63, comma 4 delle NTA della Variante al PRG del
comune di Napoli
“Allega copia del proprio documento di riconoscimento n corso 0) validita (non necessario se i modelio & fimmato
digitaimente ado inviato a mezzo PEC nominativa intestata al nichiedente)

che le present dichiarazionl sono rese ai sensi delD.P R, 445/2000 (artt 46-4T},
dwmwhdﬂlamnimhwmwmﬁﬁdmuﬁﬁwhmﬁdtmﬂﬁmﬂt&mmm
mendaci,

ﬁmpmmﬂamhmmmmﬁﬁmrhwmmlimmmmmn.am gl pagamenta dalia
miﬂwumﬂﬁrhrﬁuﬂuﬁ&urhmﬂpmadﬂinﬁudmmmﬁﬂm' o X}

Data 11/052024 IL RICHIEDE
I ATTO DI DELEGA

csiercs N | - T | =
e—mapret_ cellutare _

Alia presente allega copia documento di identita dei delegato, in corso di validita (non necessario se il modefio €
inviato 8 mezzo PEC nominaliva tasfafs sl dejegaid
IL RICHIERE

1
I sotioscrtio deiega i Sig. EMILIO MUSELLA | nato o IR | « S
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2, 15:51 Messaggi - Webmail PEC

RICHIESTA ACCESSO AGLIATTI

Da
&  urp@pec.comune.napollit curp@pec.comune napollit>
Data mercolad] 15 magglo 2024 - 15:51

Si inoltra richiesta di copia degli atti per le pratiche di cui al modello allegato.

Distinti saluti,
Emilio Musealla.

C.1_Musella_Emilio.pdf
DOC. CAPUTO CARMINE.pdf
Richiesta_aceesso arti.pdf

TN - T T

n

88
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GGNSEGH!CHIGHIESTJKMEESEDAGLIATTI 1 b=
£ 15

RICHIESTA ACCESSO AGLI ATTI

pa Posta Certificata Legalmall <posta-certificata@legalmall.it=
.| |
Data mercoladi 15 maggio 2024 - 15:52

Ricevuta di avvenuta consegna

il giorno 15/056/2024 alle ore 15:52:57 (+0200) il messaggio “RICHIESTAACCESSO AGL
ATTI" proveniente oz NN = indirizzato & "urp@pec.comune. napoll. t”
& stato consegnato nella casella di destinazions,

Questa ricevuta, per Sua garanzia, & firmata digitaiments & la preghiamo di conservaria
come attestato della consegna del messaggio alla casella destinataria.

|dentificativo messaggio: jpec10889.20240515156116.87162.58.1.1 @pec.aruba.it

Delivery receipt

The message "RICHIESTAACCESSO AGLI ATTI" sent by I o
15/06/2024 gt 15:52.67 (+0200) and addressed 10 “urp@pec.comune. napollit”, was
delivered by the certified email system.

Ae a guarantee to you, this receipt is digitally signed, Please keep it as cartificate of
dalivery to the specified mailbox,

Message |D- jpeci0889.20240515155115.87162.58.1 A@pec.aruba.it

postacert.em]
daticert xml
smime.pTs

89




3 80 / 148
24, 15:52 Ricevuta di accettazione

RICHIESTA ACCESSO AGLIATTI

Da posta-certificata@pec.aruba.lt <posta-ceriificata@pec.aruba.it>
A I
Data mercoled] 15 maggho 2024 - 15:51

Ricevuta di accettazione

Il grormo 15/05/2024 alle ore 15:51:16 (+0200] 0 e}
*RICHIESTA ACCESSD AGLI ATTI" pravenients ga
ed Indirizzato a:

+ wrp@pec.comune.napollit ["posta certificats”)

€ siato accettato dal sistema ed inalirato.
Identificative messaggio: jpeclOB89.20240515155115.87162.58.1. 1 @pec.aruba.it

daticert.xm]
smime.pTs

brnail pee iamartfsebmail mainfinboe m
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Fwd: POSTA CERTIFICATA: Richiesta di accesso agli aiti ed estruzione di copie - Vs
Prot. PG/2024/449102 del 16.05.2024 - Sollecitn

D& urp@pec.comune.napoli.it <urp@pes, comune.nepol.it=

A Sportello Unico Edillzia <sporello.uno.ediliris@pec.comune, napoll. >
Cc

Data gioved 27 gibgno 2034 - 1007

S0 rasmette la pec di sollecito del sig. Musella per |a richiesta indicats e si invita a fornie sollecito
rgLontrd.

Salut URPF

~—==—= Messaggio Inoltrato --------
Oggetbo:"OSTA CERTIFICATA: Ricniests di accesso agli attl &d sstrazidne di copie - Vs,
Prot. PG/2024/945102 del 16.05.2024 - Sollecito
Data:wead, 28 Jun 2024 17:44:39 +0200 (CEST)

Coertewt
Rispondi-a:

Ao comung nagaill

Messagglo di posta certificata

N giorne 26/06/2024 alle ore 17:44:3% (+0200) il massagglo con oggetto “Richiests o accesso
Bgli att| ad estrazions di cople 7 Vs, Prot. PG/I024/449102 del 16.05,2024 - Soliecito” & stato
jvialo &@ & inginezato a:

v prpdoer comine. tasnli s

Il massapgio originale & induse in allegate.
Identificativo messagges: | [E&s A

daticertwml
postacert.eml
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—————

Fwid: POSTA CERTIFICATA: Richiestn di accesso aghi atti ed esirazione di copie - V5.
Prot. PG2024/445102 del 16.05.2024 - Sallecito

Da urpipec.comunenapoli it curp@pec.comune.napait.ii>

A Sportelio Unico Edilizia <sportellounion edilizia@pec.camune, napoll.it=
Cec

Data gioved! 27 glugne 2024 -~ 10107

Gi tragmette la pec di sollecito del skg. Musélia per i nchiesta indicata & s invila a fornire sollecits
riscontro.

Salut! LRF .

—ssanawe MESEAOQI0 Inoltratg ———-
ﬂgg.g“n:liﬁrrﬁ CERTIFICATA: Richiesta dl acoesso aghi atti ed estrazione di copie - Vs
Prot. PG/Z024/449102 del 16.05.2024 - Sollecito
Dataswed, 26 Jun 2024 17:44:30 <0200 (CEST)

”'“‘“‘:—
Rispondi=

Messaggio di posta certificata

Il giorna 26/06/2024 sl ore 17:44:3% (+0200) il messapgio Con ogoetio "Richiesta of acoesso
acli sk ed estrazione di copie 7 Ve, Prol. PG/I024/442102 del 15.05.2024 - Soflecito” & stato
imviato o= IS = dirzzato &

+ rpficeloomune NapoR.it

1l messaggsc originale & incluse in allegais
e 4

1dertificativo messaggio: joacls

daticert.xml
pastacert.eml
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—r

ROLIE D0 NAPOLI

{{rhemisrice
-0 Spowtelle Unico Eddilizia

4 GASA6Y  del 09-0%-2024

Al Servizio Uflicio per le Relazioni con il Pubblico
SEDE

| Oggetto: Richiesta di accesso agli affi di cul alla nota PG/2024/449118 URP - Comunicazione di
gspletamento dell'aoccesso ogli ol - rasmissione atfi.

| Con rilerimento alio note in oggetto, si rasmette in allegoto alla presente, copia delle concession
flarmato pdi) nn.351/ 1983-296/1989-43/1991. per I'immobile in C.so 5. Giovanni a Teduccio n.é3.
Sprecisa che la scansione della documerlazione di che frottasi & stato eseguito o curo del Servizio,
| Pevio riloscio del pagomento dei dirtti di rdproduzione di €15.00, la cui ricevutla di pogamento sl
dega in copio alla presente.

Il Cirigente Servizio
Arch. F Vittoria
|
— ————
4 Phuzza Dante n. 79 - 8010 Napoli - lialia - el ¢+ 039) O8] 7951384 - fax (+ 039) 081795338] |

F‘ > p.c. Al Sig. MUSELLA EMILIO
]
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Mod. 2795/bis

COMUNE DI NAPOLI
£&* DIREZIONE - LAVORI E SEAVIZI TECNICI
& Divisione Amministrative /3* Sezlone

Prat. N, 233/83 Concessione N. 55{ Marche L. 500
Bollo L. 3 000 TotaleL. 3 555 ( papiLACTHOUSCENDOws )

Salvi i diritti dei terzi e sentito il parere della Commissione Edilizia
espresso in data 3_11,833si rilase o alle s.r.l.Aatine

CAPUR(P.1.03456350630)in persoas del suo legolo rep
presenteuie pro-—ieupore,le cougessions ediliszie o sud
natoria par lo roclismsusions @i vepli interreti par a3
loggiamento wasghinays olle industris molinaris site
el O.z0 S.Giovann: o Foduceio,63/65.I1 propatto,ons-
le graasglic -ael siles pll1%industrein palinayia,dokbi
mi—mwimm.-aMn_dam_mtmmmﬁ,ﬂg
ne-stat.-realeusati con paretl o nloten in-Cl.a.c ad
use diversa profondili rigposte alls guokae p.ngzale
(0,00) sopra dotin, g ci0836-11.3,00 la vesce per 1z
ricazions del graao con sovrasiante riglista,conii-
guo ooz un cunisolo 2-1,30 per allogsiwngnto nmsire
trucperis grunp delle vasce 2l silosiun pecsudo vano,
lo_oderessa alls vagen di ag.0n.00e o previsto od

= = mam

una_profond il &1 maZ,07 per ellossleuento pigiiader
ma wetallics ribaliubile Jussioasats goa Riston! ol
Glumlici ' previslo,inglive,l:n roclipscions di uns (%)




1l tutto in conformitd dei grafici, costituiti da n, unics tavole,
ove sono rappresentati: planimetrie gemerels 1340003
plenimetria 152005 = e ey =
planta 131003 A D
sezione trosversele B-D' 13503 === -
sesione fe-A' cunicolo inkerwato 1:503 Fr oy
ponsatto d%iapezione 12203 . .
sax.fognolo 12203 . . - -l
SoB.0=(' vosce e loosle moboxe 12503 .

(#) ponsiling mstellica con coperiurz in Damiers grg
cote par un'alSezse Al mME,.5,45 rispetto al piassale
por riparare le vasca 4i riceziono delle gransglie.

dalle intemperie.
esibiti & Ffirma del Gooie PAOIO SANGIULIANO

.. {0.Fe SHG PLA 37404 G3390)

vistati per il Comune dall'Ing. Capo Divisione

— o pro-tempore @ll'ediligisc 3.5

e che si allegano alla presente concessione della quale formano parte
integrante,

La presente concessione viene rilasciata alle seguenti condizioni:

1) Che l'interessato comunichi, con lettera raccomandata all'Tspet-

torato Provle del Lavoro ed all'Ufficio Tecnico del Comune la data

dimdﬂm.ﬂmﬂﬂmdﬂhwﬁﬂqudlﬂddh

impresa appaliatrice con | rispettivi domicili:




2) Che linteressato esponga la regolare tabella di cantiere con
la indicazione dei nomi e domicili del proprietario, del direttore dei
lavori e della ditta costruttrice;

3) Che siano osservate tutte le disposizioni legislative emanate
in materia di edilizia privata;

4) Che, per la esecuzione dei lavori di cui alla presente conces-
sione, il concessionario si provveda anche della licenza per le opere
di fognatura approvate in base all'art. 16 ed altre disposizioni dei vigenti
regolamenti per la fognatura degli edifici privati;

5) Che siano osservate tutte le altre norme dei vigenti regols-
menti municipali;

6) Che, ove gli impianti della pubblica illuminazione, comunque
ricadenti su suolo pubblico, ostacolino in tutto od in parte la progeitata
costruzione, le spese per eventuali spostamenti, assicurazioni o modi-
fiche cedano a carico del richiedente la concessione. Le opere conse-
guenti dovranno preventivamente essere autorizzate dall'Ufficio pei
Servizi Tecnici (VII Div.)) & l'esecurione di esse sard affidata esclusiva-
mente all’ENEL;

7) Che il Comune di Napoli resti escluso da qualsiasi onere per
indennitd, in sede di eventuale espropriazione per la realizzazione dei
piani particolareggiati di esecuzione del vigente P.R.G., derivante da

un incremento di valore conseguente alle opere autorizzate;
4)_§he il concessionorio olfemperi alltobblige 47 Pl'.F.
aeutere direttemente ol Cenmie Civile le donuncia ro-
lative elle opers di conglomernic cowontizio wrmnto
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ai -oui alltart.d dells Legge n.1086 del 54111571,
rimettendo, con.letiera racocasndate prims dslltinie|
sione dol Joimuno di-Hepoli, copis delllatiestasiosne

delllavveauto depomitey——  — ———— - —

43} Gne-il mrogetto esscutive della webe 4t fogastura
melvate vensa-sobieponta alle proveniive epprovamiong
delltyfficio compelonte primﬂﬂlfﬂmiﬂ*hi role-
tiwilevoris - el b al il e e R

10) Che siano yr:spettate tubie le-preucrizioni det—
tate dn) Comanflo Provela dei VVefs con Dotk o.ro

o T S SO

. 7% COKRTSSARIO. STRAORDTHARIO.
. F"% 308, Commissares. (% L. NerivgeEs

e e ——

- == —— e TS ——
RS E e ——— —— - —— i
R ST Ly P——— SR — it G ———— e g e
p— e - —

A T WL = Tows dal Sreto

&
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PG/2024/535L9] del .?,G/Qe/ﬂcﬂq

Area Amblente
Servizio Controlll Ambientall Attuazlone PAES
SEDE

Oggetto: Richiesta di parere per un intervento di recupero abitativo del sottotetto ai

sensi della Legge Regionale 15/00 e smi.
Immobile:

richiedente|
Pratica udlltzla 1194! 2024 W..

di detto parere.

Pertanto si trasmette in formato file PDF e formato p7m:
- elaborati grafico;

~ certificazione energetica preventiva;
- relazione tecnica;

it del procedimento

Iﬂ'l"ﬂ"h E- (H

Dunu wm:asﬁnpdl lmﬁn M{fﬂjﬂﬂ! 7953386 fax (+39) 081 7953387
nico.edilizio mmmpnﬂ.u

Al fine dello svolgimento dell'iter istruttorio della pratica relativa all'intervento di
recupero abitativo del sottotetto al seni delia legge Regionale 15/00; si chiede il

parere dl competenza in merito che attesti la rispondenza del progetto alle

prescrizioni in materia di contenimento del consumi acustici ed energeticl.

Con l'occaslone si richlama I'attenzione sul termini di legge previsti per l'espressione

- valutazione preventive del requisiti Acustici Passivi;




Mod. 2785/bis

COMUNE DI NAPOLI

DIPARTIMENTO ASSETTO DEL TERRITORIO
SERVIZIO EDILIZIA ABITATIVA
SETTORE AMMINISTRATIVO

Prat. n.153/86 Concessione n. 04 8 Marche 11400=

Bollo L.10.000= Totale L11.000== (UNDICIMILA= =--=- )

_Salvi i diritti dei terzi, sentito il parere della Commissione!

Edilizia espresso in data 18.7.88,ratificato dall'Ammini-

trazione il successivo 7.2.88;visto il parera favarJ

yole delle FF.SE.prut.n.HALalxﬂﬁallfUE del 16.5.87 =

{ista 1l'avvenuta correspeonsione della sanzione pecu=

Liaria prevista ai sensi della Legge 28.2.85 n.47,

#rt.l& nella misura di £.1.000.000.(unmilione)giusta|

heversale n.11003 del 6.4.89;vista 1'istanza dell'ing

L eressato in data 23.10.90 rot.Sarv.Edil.Abit.17686

b vista 1'autorizzazione del Sig.Assesscre all'Edili;

one edilizia a proroga dlila

e

wrecedente n.296 del 24.10.69 a parziale sanatoria

ber il completamento del cicle produttivo all'indu-

ptria moliteria’Antimo CAPUTO s.r.l." con 1'installa

jone dei nuovi siles per il deposito dei prodotti

Finiti al C.so0 S.Giovanni a Teducecic,83.11 progetto

brevede,sull'area adiacente al fabbricate adibito a

Lulinu g silos grano,l’'installazicne di nuovi silos(q)

in conformita dei grafici — costituiti da un'unica tavola

o 101




planimetria della zona L/ 1000 jpletimetria con impis
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to fognaric 1/200;iplanimetria del complessc con Bi-

lgs di progetto 1/100iprogetto dell 'impiante 1,100

riproducente pianta p.terra &d ultimo pianc,s&zioni

sia dei s1los prodetti finitl che dei silgs granc.

(%) "metallici di diverss capacith di cui @ destinati

sllec stocoaggio di cruscami e farina & 3 destinmti

allo stoccaggic dei cereald.T primi 8 - 11 futko gil

realizzato per cui si richieds la concamsione if LA

¥

exibiti & firma O®cm-SANGIULIANO PAOLO(SNGPLAI7AO4G3ISG

¥ i amune dall’lng. Capo Divisione Lem al

Edil iva ea’nileghitd alla’ precedents T

aﬂ!m M.‘.!.q_.lﬂl__umil--gll formangparte integamEe

—————————

La presente concessione viene rilasciata slle seguenti con:

diziomi:

1] Che l'interessato comunichi. con lettera raccomandaia

tiva del Comune la data di inizio dei lavori, il nome del Diret-

|

' _del lavoro ed sl Servizio Edilizis Abita-)

tore dei lavori e quelio dell'Lmpresa appaltatrice con i rispettivi

2} Che ﬂmgm.wmm

con la indicazione dei nomi e domicil del proprietario, del Di-

mmum-lhwﬁtduﬂlmu:mmﬂhe:

|

3) Che sinno vsservate tutie le disposizioni legislative ema-

nate in materia di edilizia privata;

102
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4) C ;
) Che. per la_esecuzione dei lavori di cui alla presente
concessi i Lol 5
cessione. il concessionario si provveda anche della licenza
per le opere di fognatura approvate in base all‘art. | e
i —

T— disposizioni dei vigenti regolamenti la fognatura degli edifi-

Ci_privati;

5) Che siano osservate tutte le altre norme dei vigenti re-

olamenti municipali;

6) Che, ove gli impianti della pubblica illuminazione, co-

mungue ricadenti sul suolo pubblico. ostacolino in tutto od in

arte la progetiata costruzione, | eventuali sposta-
menti. assicurazioni o modifiche. cedano a carico del richieden- i
te la concessione: le opere dovranno essere preventivamente
i izzate d iZi de ed ianti -
nologici i iele esecuzi 'de. I
_ |data esclusivamente all’"ENEL:

7) Che il Comune di Napoli resti escluso da qualsiasi onere
per indennitd. in sede di eventuale espropriazione per la realiz-

sazione dei piani particolareggiati di esecuzione del vigente

P.R.G. derivante da un incremenlto di valore consequente alle

opere autorizzate,

8) Che il concessionario sttemperi all 'obbligo di

resentare direttamente alla ﬂﬁ[’m-‘.‘iﬁmﬁn}in Serv.

o Civile la denuncia relativa

p

LL.PP.Ufficio del Geni

m - i
1lle opars conglomerato di cementizio armato di ecu
8

& " nd ¥
1 i o d- Leﬂt 1. (] im e fal
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con lettersg Fraccomandatg primg gg“‘;m;jg ded lave

attestazione dall*awgng deposit
D3

94 / 148

dalla Lejr;::_:!{.‘r.-!.‘rﬁ.n.m'a e del relative regolaments
di esecuzione Spprovato con D.P.R.28,6.77 n.1052 .11

8) Che ai finii'iwmmmm,u

dell 'inizio dei 1 1 o

concessicnaric nells eventuslitd che vengs realizza-
=W to un impianto termi I

tto impiantse

1'U.S.L. di competenza.che rilascerd attestazions |

corredato da una relazione tecnice;

10} Che sianc pispettate tutfe le presceizioni detes
te dal Comando Prov/le dei VW.F.con note n O3287/An"
del 29.3.88 dirette al Comune di Napoli e.p.c.al sig,

Carmine CAPUTO-Via Mergellinas.43 Napold

(**)'"'sanatoris-ancorati su una platea in c.a. di eiry

ca 90 mg.,saranno recintati con prefabbricati coiben

ti ed in corrispondenza di questi,sul late mincre,

sard prolungata le pensilina esistente.

validita gg.360 per il completamento dei lavori.

Napoli, .,I FEB- m

B

al _QLb SHIRMRO

\ ¢

_1qi5-v~4—-4=—53§§g§ﬂfl

Dow. A-TLRU Lk
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ALLEGATO 7) — Seconda ichiesta di accesso agli atti (5
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U.R.P. SERVIZIO UFFICIO PER LE RELAZIONI CON IL PUBBLICO
DA COMPILARE TELEMATICAMENTE O IN STAMPATELLO
e-mail: urp@comune.napoliit PEC: urp@pec.comune.napoli.it

[__ACCESSO Al DOCUMENTI AMMINISTRATIVI (articoll 22 e sgg. legge 241/1990) |
E] RICHIESTACOPIA | [ [RICHIESTAVISIONE| [ | RICHIESTA COPIA CONFORME (boso 166) |
cognome e Nome CAPUTO CARMINE 1
PEC | celuiare |

| codice fcaie | NENNEN
N.B. E' indispensabile indicare I'indirizzo Pec/e-mail per ottenere notizie in merito alla richiesta
nato @ ﬂ____— i N | csicenieinvi: TN
L |cemune I cap NGB |

nqualtadi  [_Jpersona fisica [/ Jlegale rappresentante dell societa/associazionefente
fagicne/denominaz. sociale  ANTIMO CAPUTD SRL F.ivaiCodice fiscale 03456350630

g-mail

DICHIARA

o avere un interesse direfto, concreto e attuale, corrispondente ad una situazione giuridicamente tutelats e
coliegata alfi documentoll glfi qualefi & chiesto 'sccesso

CHIEDE

Concessione edilizia n. 262/78 - prat. 26/78 e relativi allegati grafici
Grafici allegati alla Concessione edilizia n. 351 - prat. 233/1983

Grafici allegati alla Concessione edilizia in sanatoria n. 296 - prat. 153/86
rafici allegati alla Concessione edilizia n. 43/1981 di proroga della n. 296

Motivo della richiesta

i richiesti sono necessari ai fini dell'attivazione della procedura di rettifica della

ssificazione tipologica, di cui all'art. 63, comma 4 delle NTA della Variante al PRG del
une di Napoli

Aliaga copia del proprio documento di riconoscimento in corse di validita (non necessano se i modello & firmalo
digitalmente efo inviato 2 mezzo PEC nominativa infestala al richiedents)

== 0 DICHARA

the le presanti dichiarazioni 50NG rese & sensi del D.P.R. 445/2000 (artt 4547},

t essers consapevele delle sanzioni penali previste dalfart 76 del citato D P R per le ipotes: di falsits in ath e dichiarazioni
mendac

& aver preso visione delie tariffe applicabili per is nproduzione degll stti amministrativi, e che provwadera al pagamento defle
felstive spese di riproduzione & ricerca prima dellinvio dei document richiesti

— _— e

Data 14/06/2024 IL RICHIEDENTE
= ATTO DI DELEGA Z TN |
Il sottoscritto delega i i EMILIO MUSELLA | nato = NN | ; NS

resicente » NN | ate vie NN (. BN
ki

Alla presente allega cople documento di identita del delegato, in corso di validité (non necessario se # modello &
invigto & mezzo PEC nominstive intestats al delegato)
IL RICHIEDEWMTE (firma del delegante)
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RICHIESTA ACCESSO AGLIATTI

D& pusta-certificata®pec.aruba.it < pogta-cendicata®pec. aruba. it=
A
Data mercoled 14 agasts 2024 - 18:53

Ricevuta di accettazione

H gigrng 14/08/2024 alle ore 17:52:49 (+0200] Il messaogio
"RICHIESTA ACCESSC AGLT ATTI® proveniente da
ed indirirzate a:

* urp@pec comune, nepoll.it {"poste certificata®)

& stato accettato dal sistema ed inoktrats,
Identificativo messaggio: 1per.11929.2!114!:5:41?5219,m51.55.1.1mm.amna.'r:

daticer!.xm]
fmime.pTs
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RICHIESTA ACCESSO AGLIATT

pa Posta Certificata Legaimail <posta-certificata@legatmail. t=
A
Data mercoled] 14 gpogin 2024 - 16:34

Ricevuta di avvenuta consegna

il giorno 14/08/2024 alie ore 17:54:41 (+0200) | messaggio “RICHIESTAACCESSO AGLI
ATTT proveniente ¢ I o indinzzato 8 “urp@pec.comuns napollit”
& stato consegnato nella casella di destinazione.

Questa ricevuta, per Sus geranzia, ¢ firmata digitaimenie & 12 preghiamo di canservaria
came aitestato della consagna del messagaio alla casella destinataria.

Identificativo messaggio: jpec11929.2024081 4176248.38051.56.1. 1@ pecaruba.i

Delivery receipt

The message “RICHIESTA ACCESSO AGLIA " sant by GGG ©1
14/08/2028 21 17:54:41 (+0200) and addressed 1o “urp@pec.comung. napollil’, was
delvered by the cerified email system.

As g guarantes to you, this receipt |s digitally signed. Please keep it as cerificate of
delivery 1o the specified mailbox.

Message 1D pu!:!WEEIM'&DB'IH?EHE.HEH‘LEB.‘I ABpecaniba.i

postacert.emil
daticert.xml
smime.pTs
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rich. copie pp/T14139 del 16/08/2024 CARMINE CAPUTO

Da  antiabusivismo,edilizio®pac.comune.napali.it
<antlabusivismo.edilizio@pes.comune.napoll. k>

A

Cc  urp <urp@pec.comune. napal,its>

Data mariedl 20 agosto 2024 - 10133

In merito ail'istanza in oggetio, sl comunica che verificati i dati comunicati. 1a
documentazione richiesta non rientra nelle competenze dello scrivente
SERVIZIO.

5i Infarma che tra | destinatar! della Sua istanza, |'URP ha provveduto
correttamente all'invio anche al Servizio 5.U.E. glusto destinatario della
richlesta.

Cordiall saluti

COMUNE DI MAPOLE

Servizio gntiabusivismo £ condong edilizio
\ia Commizzaria Ammatorg, 61

80147 Napoli

BVWERTENZE Al SENSI DEL D.LGS. 196/2003

Le infarmation| contenute in questo messagpio o posta elettronica & negll
evantudll fles allegati sono de considerars| strettaments neervats, T larm
wtilizzs & consentite esclusivamente al destinatario del messaggio, per |2

dal Viastro sistems: costruisce comportaments contrario at principl dettatl dal
uigs. n. 196/2003 il trattenere || messaggio stessn, divuiparia ancha in parte,
ditribulrio ad altri soggetti, coplarin, o utilfimzark per finalith diverse.
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Re:rich. copie pg/714139 del 16082024 CARMINE CAPUTO

. ]
A antiabusivismo.edllizio@pec.comungnapoli.it

cantiabustvismo,ediizio@pec.comune. napol.it>
Data martedi 10 agesto 2024 - 12:16

In riferimenta allistanza sl trasmetie, per varifica, il numero di pratica associato
alla concessione Ed. 296/80, inteststa alla * Antimo Caputo sri”

Si precisa cha;

- in riferimento alls stessa pratics & stata rilasciata ANCHE la Conc. Ed. 43/81;
- |a richiesta & volta ad otteners | grafici allegati alle due conc. ed, citate, che si
gllegano

Grazie

emiliomuselia

Dn “erlisbusiviers. efiiopec.comune napoli i antisbudhisme sdilio@pes comune napall o
A

Cx “unp” urpipec comune.napol.i

Cata Tue, 20 Aug 2024 1022320 +0200 (CEST)

Cggetio nich. copm pg/7 14135 del LEROB/2024 CARMINE CAPUTD

In meriio allistanza in oggefto, =i comunica che verificatl | dati comunicall. [a
documentazione richiesta non rientra nalie competenze dello scrivente SERVIZIO.
Ei informa che tra | destinatan della Sua istanza, 'URP ha provveduto correttaments
afinvio anche &l Servizio 5.U.E. giusto desfinatario della richissta.

Cordiali salutl

COMUNE DI NAPOLI

Sarvizio antisbusivismo 2 condono edilizio
Via Commissario Ammaturo, 81

BOT47 Napali

AVVERTENZE Al SENSI DEL D.LGS. 196/2003

Le informazioni contenute in guastc messaggio di posta eletironica & negli
eventuali files allegati sono da considerarsi strettamente riservata. Il loro
utilizzo & consentito esclusivamante al destinatario del messaggio, per le
finalita indicate nel messaggic stesso. Qualora riceveste per errore questo
messaggio, Vi preghlamo cortesemente di darcene notizia alfindirizzo e-mail di
cul sopra e di proceders slla distruzione del messaggio stesso, cancellandolo
dal Vostro sistema; costitulsce compartamento contrario al principl dettati dal
D.lgs. n. 195/2003 Il rattenere il messaggio siesso, divulgario anche in pans,
distribuirlo ad altr sogoettl, copiaro, o utilizzario per finalita diverse.

1989.10.24 Concessions Sanatoria 296-89,pdf
conc.43_1991.pdf
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RE: Re:rich. copie pg/714139 del 16/08/2024 CARMINE CAPUTO

Da  antiabusivismo.edilizio@pec.comune.napall.it
<antiabusivismo. edilizio$pec.comune. nepollit>

A

Data marted] 20 agosto 2024 - 14:27

&l conferma, anche dalls ietture delle documentszione integrata in dats odierna, quanto gik
Comunicats £on pe di rscontro per la richlesta in oggetio in dats 20/08/2024, che gl atti
richiesti sono di competenza del Servizio EDILIZIA PRIVATA.

Cordiall Saluti

COMUNE DI NAPDLI

Servizio antiabusivismo e condana edilizio
Via Commissarie Ammaturg, 61

BO1AT Mapoll

AVVERTENZE Al SENS] DEL D.LGS. 196/2003

Le mformaziont contenute in guesto messaggen di posta elsttronica @ negl
eventuall Mes allegati sono da conssderars strettarmnente riservate. 1 laro
utilizzo & consentito esclusivamente &l destinatario del massaggio, per le
finalith indicate nel messaggio stesso. Qualora FiCEVESIE per &rrore questo
messaggic, Vi preghiarng cortesemente di darcene notiele all'indirizze e=mad ai
cul sopra ¢ di procedere alla distruzione del messapgic stesso, canceliandols
dal Wostro sistema; costitisisce comportamento conkrano i princigi cettari dal
Dnlgs. n. 196/2003 I tratteners (| messaggio stesso, divuigaric anche in pares,
distribiulele ad altri soggettl, coplaria, & utilizzade per finalith diverse,

in data 2024-08-20714:16:27+0200, [N . scricto:

In rifsrimento allistanza si frasmette. per verifica, il numero di pratica associato

alla toncessione Ed. 296/89,intestata altn * Antime Capute sel®.

51 preciss chis;:

=~ in riferimento alla stessa pragics & stats rilasciata ANCHE la Cone. Ed. 43/01)

| = farichiesta & voits ad cttenere i grafici atlegaci aile due conc. ed. citate, che =i allegang

Graze

emilamuseils

o
“enfabussaana sdlo@nes comune fsssh " snlabuvisme ediizodpes. comune. napokn

1 A
]
(o]
“urp” urp@lipec.comune napall &
Giata
Tise, 20 Aug 2024 102030 +0200 (CEST)

Cggene
rith, copie piT14138 vl 1608720734 CARMINE CAPUTO

In merito allistanza in oggetto, si comunica che verificatl | dat comunicati,
la documentazione richiesta non rientra nelle competenze dello scrivente
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SERVIZIO,
Si informa che tra | destinatari della Sua istanza, I'URP ha provveduto

correttamente all'invio anche al Servizio S.U.E. glusto destinatario della
richiesta,
Cordiali saluti

COMUNE DI MAPOLE

Servizio antisbusivismeo & condong edilizio
Via Commissario Amimaturo, 61

BO147 Napoll

AVERTENZE Al SENSI DEL D.LGS. 196/2003
uwmnmunmwmmﬂmnbum
gventual fles ﬂmﬂmﬂnmmmm.trm
utillzzo b consentito esclugivamenta al destinatario del messaggio, per e
finalith indicate nel messagglo stessn, Qualors riceveste PEr BITOMD Guesto
messaggie, Vi preghiama cortesements di darcene notizia alindirzze e-mrall di
mmmuﬂmmmﬁmhm.m-m
dal Viogtro sisterna; costituisce comportamentn contrerio al principl dattati dal
Dulgs. n. 196/2003 |l rrattenere (| messaggio stesso, divulgario anche in parte,
distrinuirin ad sitri Eoggett, coplario, o utlizzarin per finaita diverse,
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¥ 5] ALLEGATO 8) - Concessione edilizia n. 351/1983
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COMUNE DI NAPOLI

& DIREZIONE - LAVORI E SERVIZI TECNICI
8% Divisione Amministrative / 3 Sezione

Bollo I 3,000 Totdlel 3,500 (1ReNIlACTHQUEDSNTO=s

Salvi i diritti dei terzi e sentito il parere della Commissione Edilizia
espresso in data 3_11,83;8i rilesc o 2lls S.r.l.intimo

CAPUR(Pe1a03456350630) in persons del suo legolo rap
nragantents pro-—iempore,lo concessions odilizic o gde
natorio per lo roslissusions di veni iatexreti mr_ﬂ*
logziamento wseohinwe: slle induairis molinaria site
el Cem0 Sliovenn’ o Peduceio,63/65.11 progetto,onc—

le greanngllic aedi silon alltindustric molinario.lathi
ne stat: real-urat: con pureti o platen li-g.a.2-ad
(0,00) sopra datte,2.0L0b2e-41,3,00 12 vasea per 1s
Latng ool i
gua pon un eanieolo s~1,00 pay allogriemanto nmeiro
trasgerio graao dells vasea ani silesiun scoéundo vano,
in sderensa plle vescs di rac.ag.ouo o previeto ad
une. profonditd @1 m.2,07 pex alloggl Sox
ma pefallics ribeliubile fuazioaante con m,ntgn;:_.gﬂl-ai
dinamio.2' mevisio,inglire,ls roslissajone 45 aag (%)




Il tutto in conformith dei grafici, costituiti da n. ypiga tavole,
ove sono rappresentati: plsnimstrie gensrals 1340003

planigeteda jg200 000000 . . !
piaata #1003 0 . e o
Befione trosversale B-D 1g503 @000
Seslone f=-A' cunicolo intexpato 13503 = @000
poszetio é%ispesions 11203 e TR e
sse.fognolo 12203 =5 -t r S
S28.0-C' vosce ¢ loovle wolore 13505 2

(*) pensilise matnllica con coperturs ia Bemisre grag
cefe per ua‘eltesse di nE.5,45 rispette al pissgsle
per riparere la vasea di ricezions delle grensslic

dalle intanporic.
esibiti a firma del Cooms PAOIO SARGTULIAND

e (CuFu SRG PLA 37404 G3330)

vistati per il Comune dall'Ing, Capo Divisione

see= oo - Feo-tenpore 2ll'odiligia

ecbusiﬂhnnntlhpmmtcmmmhmddhquahformm

impresa appaltatrice con i rispettiyi domicili:
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2) Che linteressato esponga la regolare tabells di cantiere con
la indicazione dei nomi e domicili del proprietario, del direttore dei
lavori e della ditta costruttrice;

3) Che siano osservate tutte le disposizioni legislative emanate
in materia di edilizia privata;

4) Che, per la esecuzione dei lavori di cui alla presente conces-
sione, il concessionario si provveda snche della licenza per le opere
di fognatura approvate in base all'art. 16 ed altre disposizioni dei vigenti
regolamenti per la fognatura degli edifici privati;

5) Che siano osservate tutte le altre norme dei vigenti regola-
menti municipali;

6) Che, ove gli impiant della pubblica illuminazione, comunqgue
ricadenti su suolo pubblico, ostacolino in tutto od in parte la progettata
costruzione, le spese per eventuali spostamenti, assicurazioni o modi-
fiche cedano & carico del richiedente la concessione. Le opere comse-
guenti dovranno preventivamente essere autorizzate dall'Ufficio pei
Servizi Tecnici (VII Div.) e l'esecuzione di esse garh affidata esclusiva-
mente all'ENEL:

7) Che il Comune di Napoli resti escluso da qualsiasi onere per
indennith, in sede di eventuale espropriazione per la realirzazione del
piani particolareggiati di esecuzione del vigente PR.G, derivante da

un incremento di valore conseguente alle opere autorizzate;
4) §he il concesaionevio ctiemperi ullfobbligo di prp

sentars direttemeste ol Cenle Clvile l& denuncin ro-
lative ulle opere di coaglomerate cementizmio sxuato




di oul alltevt.d delle- Legre n.1006 el 531141971,

rimetsends, con lotiern racgouzadate prims delliai-
sio dei lovori, s11'Ufficlo competento -dslls £°Dire-
zlone del Comune 4i-Hapoll, copis delllattiesstazloss
dslllavvaauto depositos— Lt e - "

5)-gno-i) progeito-esecutive dalle rete di fogrebure
eivete vense - setieposia-ellie proventive approvasiong
g 1 7 W PR U SIS

10) Cne sians r.spetiste tutie le preserizieal del-
take dxl Comsnfo Provela dei VWefs. ocon nots n.xo .

P $ua. Camissare tha. L. Keetesecdu

—— e L e L e
o e S R e —
A E M. - Torw il Gewei
B T — -
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ALLEGATO 9) — Concessione edilizia n. 296/1989




Mod. 2795/bis

COMUNE DI NAPOLI

DIPARTIMENTO ASSETTO DEL TERRITORIO
SERVIZIO EDILIZIA ABITATIVA
SETTORE AMMINISTRATIVO

110 / 148

Prat. n. 153/86 Concessione n. - 296 Marche L1

mﬂ'-=

Bollo L.5,000== Totale L.6,000== (SEIMILlA=c=====—=—= )

Salvi i diritti dei terzi, sentito il parere della Commissione

Edilizia espresso in data 18/7/88,ratificato dall'Ammini-

|strazione il successive 7/2/89,visto il parere favo-

revole delle FF.SS.prot.n.NAL31/N6311/UG del 16/9/87

e visto l'avvenuta corrssponsione dellsa sanzione pe-

» _lcumiaris previste si sensi dellas Legge 28/2/85 n.47

glart.13 pella misura di £.1.000.000(unmilione) giust

------

S, reversale n,11003 del 6/4/89;8i rilascia alla Soc.

Antimo CAPUTO s8,r,.1.(P.1.03456350630) in persona dell

-----

suc legale rappresentante pro tempore,concessione

B —

8 i £ finiti al Bo S,0iov

ni a Teduccio,63.T]1 progetto prevede,sull'area adia

edilizie s pargiale sanatoria per il completamento e :
del cieclo produttive all'industris molitoria “Anting %

CAFUTO 's,r.l." con 1Ashelddiseione dei nuovi sidos | j

cente al fabbricato adibito a muling e silos grano,

1'installazione di nuovi silos metalliei di diverssa

capacitd di ocul 9 destinati allo stoccaggio di cru-

scami e farina e 3 destinati allo stoccaggio dei ce-

reali.l primi 9-il tutto gid remlizzato per cui =i

richiede la concessione in sanatoria-ancorati su ung(*)

in conformitd dei grafici — costituiti da un'unica tavola
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planimetrie della zona 1/1000;planimetria con impian

111 / 148

to fognario 1/200;planimetria del complesso con si-

los di progetto 1/100;PROGETTO DELL'IMPIARTO in sc.

1/100 riproducente pianta p.terra e ultimo piano,se

zioni sia dei silos prodotti finiti ehe dei silos

Zrano.

(%)"platea in c.a. di circa 90 mq.,sarenno recintati

con prefabbricati coibenti ed in corrispondenza di

uesti,sul lato minore,sard prolungata la pensilina
esistente, - -

esibiti 8 firma_gonn, SANGIITLIANG PAOLO(SNGRLATIACAGI10

vistati per il Comune dall'Ing. Capo Divisione pro-tempore af

Servizio Edilizia Abitativa e che si allegano alla presente co

cessione della quale formano parte integrante.

La presente concessione viene rilasciata alle seguenti con-

dizioni:

1) Che |’interessato comunichi, con lettera raccomandata

all’Ispettorato Prov.le. del lavoro ed al Servizio Edilizia Abita-

tiva del Comune la data di inizio dei lavori, il nome del Diret-

tore dei lavori e quello dell'Impresa appaltatrice con i rispettivi

f

domicili;

.

2) Che l'interessato esponga la regolare tabella di cantier

con la indicazione dei nomi e domicili del proprietario, del Di-

rettore dei lavori e della Ditta costruttrice,

3) Che siano osservate tutte le disposizioni legislative ema-

\

\

nate in materia di edilizia privata;

T T penpe——
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4) Che, per la esecuzione dei lavori di cui alla presente

concessione, il concessionario si provveda anche della licenza
per le opere di fognatura approvate in base all'art. 16 ed altre

disposizioni dei vigenti regolamenti per la fognatura degli edifi-

ci privati;

5) Che siano osservate tutte le altre norme dei vigenti ré-

golamenti municipali;

6) Che. ove gli impianti della pubblica illuminazione, co-

g

> 0

-‘%'- .

munque ricadenti sul suolo pubblico, ostacolino in 1utto od'in

!?1’?'5- menti, assicurazioni o modifiche. cedano a carico del richieden-

parte la progettata costruzione, la spesa per-eventuali sposta-

te la concessione; le opere dovranno essere preventivamente

autorizzate dal Servizio Strade, e Fognature ed Impianti Tec-

nologici del Comune di Napoli e le esecuzioni di esse sara affi-

data vamente all’ |

zazione dei piani particolareggiati di_esecuzione del vigente

\

P.R.G. derivante da un incremento di valore consequente alle

opere autorizzate;

8) Che il concessionario ottenperi sll'obbligo di

presenfare direttamente alle Regione Campanis Serv.

LL.PP.Ufficio del Genio Civile la denuncia relativa

R, W T R

alle opere conglomerato di cementizio srmato di oui

ell'ert.4 della Legge n.1086 del 5.11.71,rimettendo
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con lettera raccomandata pr

ri,al ServigioEdilizia 5
copis ‘dell'attestezione dell'avyanutio depoa itos :

9) Che ai fini dell'osservanza delle norme previste

dalla Lezge 10/4/76,n.373 e del relativo regolamento
‘ldi esecugione approvaio con DoPaR.28,6,77 n.1052,il

concesgionar

to un impianto termico

- i : 1'5'

Validitd mesi 12 per il completamento dei lavori.

apoli, 24 OTT 4o O
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ALLEGATO 10) — Concessione edilizia n. 43/1991
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Mod. 2795/bis

COMUNE DI NAPOLI

DIPARTIMENTO ASSETTO DEL TERRITORIO
SERVIZIO EDILIZIA ABITATIVA
SETTORE AMMINISTRATIVO

Prat. n,153/86 Concessione n. 0973 Marche [iC

—

Bollo 1.10.000= Totale L11.000==(UNDICIMILA= <--=- )

e Salvi i diritti dei terzi. sentito il parere della Commissione:

Edilizia espresso in data 18.7.88,ratificato dall 'Ammini-

ttrazione il successivo 7.2.89;visto il parere favore

vole delle FF.SS.prot.n.NAL31/N6311/UG del 16.9.87 e

yista 1'avvenuta corresponsione della sanzione pecu-

niaria prevista ai sensi della Legge 28.2.85 n.47,

art.13 nella misura di £.1.000.000.(unmilione)giusta

reversale n.11003 del 6.4.89;vista l'istanza dell'in4

essato in data 23.10.90

l'autorizzazione del Sig.Assessore all 'Edili+

E.r.1.(03456350630) in persona del suo legale rappres

tempore,concessione edilizia a prorogadilla

brecedente n.286 del 24.10.89 a parziale sanatoris

er il completamento del ciclo produttiveo all'indu-

ptria molitoria"Antimo CAPUTO s.r.l1." con l'installs

gione dei nuovi silos per il deposite dei preodotti

Finiti al C.so S.Giovanni a Teduccio 63.11 progetto

brevede ,8ull 'area adiacente al fabbricato adibito a

jpulino @ silos grano,l'installazione di nuovi silos(4)

in conformith dei grafici — costituiti d2 un'unica tavola
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planimetris dells zons 1,1000jplmtimetris con impian
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to fognarlo 1/300;planimetria del complesso con si-

los di progetto L/100iprogatte dell'impianto 1/100

riproducenta pianta p-terra md ultimo jﬂ.mn.u-ziunt

sis del silos prodotti finitl che dei silos grana .

{*i"metallici di diversa capacith di cui O destinaby

alla lt’ﬂﬂlﬂiﬂ di gruscami & farina & 3 destifati

allo stoccaggio dei cereald.I primi & - i1 sutto gidf

reslizzato per cui si richiede la concessions in (*4)

esibiti a firma Geom. SANGIULIAND PAOLO(SHGFLA3TAD#GI35G)

ti per il Comune dall'lng. Cupo Divisione pro-tempore al

2548idal 24.1Q,89 delda guale formane parte integmmte

Servizio Edilizia Abitative sd'sllegitd sila’ precedents b

La presente concessione viene rilasciatn alle seguenti con-

dizioni:

1} Che I'interessate comunichi, con lettera raccomandata

all'Ispentorato Prov.le. del lavoro ed al Servizio Edilizis Abita-

tiva del Comune la data di inizio dei lavori, il nome del Diret-

tore det lavori e quello dell'lmpresa appaltatrice con i rispettivi

domigiliz
2) Che I'interessato esponga la regolare 1abelln di camtien
con la indicazione dei nomi ¢ domicili del propriztario, del Di-|

rettore dei lavori e della Ditta costruftrice;

3) Che siano osservate tutte le disposizioni ie!:ll'iltht Ema-

nate in materia di edilizis privata;
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4) C .
) Che. per la esecuzione dei lavori di cui alla_presente

co i ; ; &~
neessione, il conce slonario si provveda anche della li

per le opere di fognatura approvate in base all'art. 16 ed altre

disposizioni dej vigenti regolamenti per |a fognatura degli edifi-

ci privati;

3) Che siano osservate tutte le altre norme dei vigenti re-

golamenti municipali:

6) Che. ove gli impianti della pubblica illuminazione, co-
mungue ricadenti sul suolo pubblico, ostacolino in tutto od in

menti, assicurazioni o modifiche, cedano a carico del richieden-

arte | ogettata ¢ 1one, la r eventuali -

te |a concessione: le opere dovranno essere preventivamente

—leutorizzate dal Servizio Strade. e Fognature ed Impianti Tec-

nologici del Comune di Napoli e le esecuzioni di esse sard affi-
data esclusivamente all’'ENEL:

7) Che il Comune di Napoli resti escluso da qualsiasi onere

per indennitd, in sede di eventuale espropriazione per ia realiz-

zazione dei piani particolareggiati di esecuzione del vigente

P.R.G. derivante da un incremento di valore consequente alle

opere autorizzate;

8) Che il concessionario ottemperi all'obblige di

presentare direttamente alla Reﬂ%hei:uﬂ-#-ah Serv,

Civile la denuncia relativa

LL.PP.Ufficio del Genio

di eui
conglomerato di cementizio armato u

alle opere
1.71 ;,rimsttendo,

§.1
all'art.4 delle Legge 1086 del

27



con lettera rac

ri,al Str.Edil.&hit.dn c
—-——————l___ﬂimu_qg_mﬁw

Atfestazione dell'avvenuto deposite.

Gmd& r i ;
%

[ ———
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di esecuziene approvato con D.P.R.28.6.77 n.1052.i1

8) Che ai fini dall'nsgurv!g;! delle norme previste
dalla Legge 30.4.?6,n.3?3 e del relativeg regolamentg

dell 'inizio dei lavori 1] 'impiantg stess 2

concesslionario “=EiE_E!2uEH!Aiii_ﬂbs_xzn:n_xslilizn:_._____..
Eo un 1mfi—wméa_n_gmgm____

corredato da una relazione tecnica:

1'U.S.L. di competenza.che rilasceri
del deposito.il progetto esecutive di detto impiantd,

10) Che siane rispettate tutte le prescricioni detes
del 29.3.88 dirette al Comune di Napoli e.p.e.al Sig

Carmine CAPUTO-Via Mergellina. 43 Napoli

(**]"sanatorie-ancorati su una platea in c.a. di ciy

ca 90 mg.,sarannc recintati con prefabbricati coiben

ti ed in corrispondenza di gquesti,sul latc minore,

sarh prolungats la pensilina ssistente.

Validitd gg.360 per il completamento dei lavord.

napoli, ] FEB. 1991
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<
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L
COMUNE DI NAPOLI

Dimmzione Centrale VI - Rigualificazione Urbana - Ediizis - Pariferis
Sendizio Edilizia Privata e Sportelio Unico dellEdilizia

wosizione dirigenziale n. S¢S del 19 NOV 2009 prat. agibilita n. 23/2009

: certificato di agibilita:
\isdente: “Antimo Caputo” s.r.l.
sobile sito in: Corso San Giovanni a Teduccio, 55-59

¢ tadurnnmia presentata dal sig. Caputo Carmine, in qualita dllagalnmpmscmantud:ﬂa“hnnmn Caputo”
registrata con prot. n. 23/2009;

o 1] Regolamento edilizio approvato con decreto dell’ Amministrazione provinciale n. 604 del 6 agosto
%), cosi come modificato e integrato dalle norme di atmazione della variante generale al Prg, approvata con
BCRC n. 323 del 11 giugno 2004, cosi come modificato e integrato dalle norme di attuazione della varainte
seral alPrg,appmvmmnDPGRCn.Eleslllgiugnnm:

y1'art. 24 e 25 del TU in materia di edilizia, DPR 380 del 6 giugno 2001 e succ. mod. ed integr.;

i la concessione edilizia n. 262/1978 (pratica edilizia n. 26/78) la concessione edilizia in sanatoria n.351/78
aiica n. 233/1983) e la proroga n. 296 del 24 ottobre 1989;
ﬂmﬁmndndmﬁmadnlhhghniﬂﬂ?nﬁmdﬂ}"mg Gmmppukussn iscritto all'albo

la dichiarazione a firma del geom. Paclo Sangiuliano, in cui si attesta la conformitd delle opere
realizzate al progetto approvato, la salubrith degli ambienti, la prosciugatura dei muri e la conformita
deli'immobile alls normativa vigeme in muieria di accessibilitd ¢ superamento delic barricre
roitetto niche;

| 'mmmmmmmmmmd‘mmmﬁhkncﬂm
della ditta “AR IMPIANTI s.r.1.”, datata 20 giugno 2008,

riificato del possesso dei requisiti di idoneitd igienico sanitaria ad attivita di indusiria molitoaria,
tot. PC/860 del 14 settembre 2009, rilasciata dall'A.S.L. Napoli 1-Disretto 52 Unitd Operativa
Prevenzione Collettiva;
il certificato di prevenzione incendi rilasciato dal Comando provinciale dei Vigili del fuoco di Napoli
con validita dal 6 giugno 2007 al 6 giugno 2010, (pratica n. 1800);
ko che 'immobile risulta registrato al catasto come da certififcazione regstrata dall'Uffcicio del Territorio di
fmoli in data 27 luglio 2001;
i gli esiti dell'istruttoria tecnica eseguita dal responsbile del procedimento, arch. C. d'Argenio, del 12 ottobre
i I'avvenuta corresponsione della tassa comunale valutata in € 1.154,22, sul c/c 57060964, con bolletting n.
4l del 30 ottobre 2009;
ilsscia al sig. Caputo Carmine, legale rappresentante della “Antimo Caputo™ s.r.l.,
CERTIFICATO DI AGIBILITA'

1lmmub1ie sito al Corso San Giovanni a Teduccio, 55-59, censito al NCEU, sez. 8GO, foglio 1, particella

ene trasmesso alla Segreteria Generale per la pubblicazione e l'archiviazione.
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ALLEGATO 12) — Trasmissione CILD del 21.10.2024
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peM2e, 1TAT Messapgl - Webmaill PEC
horza. 1

Nuova CILD — Societd ANTIMO CAPUTO SRL —Corso San Giovanni a Teduccio, n.
63, 80137, Napoli

e

A antiabusivismo.edilizio <antiabusivismao,edilizic@pec.comune.napoli. it>
Data lunedi 21 ottobre 2024 - 16:33

si trasmetle, data la MANCATA CONSEGNA PER 5.2.2 - InfoCert S.p.A. - casella piena , via
wetransfer al seguente indirizzo

https.fwe.tit-YigAsMsS5H

la decumentazione firmata digitaimente necessaria per una Comunicaziona di Inizio Lavor per opere di
Demolizione spontanea che interessa un immobile abusivo sito in Napoli al Corse San Giovanni a
Teduccio, n.63, identificato catastalmente al NCEU di Napali, sez SGO,Foglio?, plta204, sub101

si allega pertanto, firmati digitalmente

. 01_PROCURA SPECIALE
« 02_DOCUMENTI D'IDENTITA' DEL LEGALE RAPFRESENTANTE
« (03_TITOLO DI PROPRIETA-"Relazions sulla cronistoria della Sockets “Antima Caputo srl” con
gede in Napoll, p.iva 03456350830°
« 04 DOCUMENTO DI IDENTITA' DEL TECNICCO ABILITATO
« DOCUMENTI IMPRESA
05_DOMA
0e_DURC
07_COMUNICAZIONI CASSA EDILE-INPS-INAIL
08 _DOCUMENTO D'IDENTITA DEL LEGALE RAPPRESENTANTE
s [08_DICHIARAZIONE DI PAGAMENTO
« 10_VISURA CATASTALE
- 11_PLANIMETRIA CATASTALE
« 12 ESTRATTO DI MAPPA
« 13 GRAFICO CON FOTOGRAFIE
« 14 RELAZIONE TECHNICA
« 15_ATTESTAZIONE DI PAGAMENTO DEI DIRITTI DI SEGRETERIA
« 16 _ClLd

per chiarmenti
dott . arch. Lucrezia Miracole

nitpe-ffwebmall pac. Vesmart@webmallimaininvisa s
3 Fi
1
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(b4, 15:38 COMNSEGHNA: Nuova CILD — Sodets ANTIMG CAPUTO SRL —Corso San Giovanni a Teduccio, n. 63, BO137, Napoll

Nuova CILD - Societa ANTIMO CAPUTO SRL =Corso San Giovanni a Teduccio, n.
63, 80137, Napoli

Da Posta Certificata Legalmail <posta-certificata@legalmail.it>
- |
Data lunedi 21 ottobre 2024 - 17:34

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giorno 21/10/2024 alle ore 17:34:52 (+0200) il messaggio "Nuova CILD - Societa
ANTIMO CAPUTO SRL —Corso San Giovanni a Teduccio, n. 63, 80137, Napoli"
proveniente da NN, ¢ indiriz2ato &
“antiabusivismo.edilizio@pec.comune.napoli.it” & stato consegnato nella casella di
destinazione.

Questa ricevuta, per Sua garanzia, & firmata digitalmente e la preghiamo di conservarla
come attestato della consegna del messaggio alla casella destinatana.

Identificativo messaggio: jpec119211.20241021173343.10851.56.1. 1@pec.aruba.it

Delivery receipt

The message "Nuova CILD - Societd ANTIMO CAPUTO SRL ~Corso San Giovanni a
Teduccio, n. 83, 80137, Napoli” sent by INEEGEGGEEEEE o
21/10/2024 at 17:34:52 (+0200) and addressed to
“antiabusivismo.edilizio@pec.comune.napoli.it’, was delivered by the certified email
system.

As a guarantee to you, this receipt is digitally signed. Please keep it as cerlificate of
delivery to the specified mailbox.

Message ID: jpec119211.20241021173343.10851.56.1 1@pec.aruba.it

postacert.eml
daticert.xml

i

Tos - hvebmail pec. Premartiiwebmadimaminbox 1
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gihizé 12-18 CONSEGNA: Chiusura CILD prot. 911448 DEL 22/10/2024 - Societs ANTIMO CAPUTO SRL —Corso San Glovanni 2 Teduccio,

Chiusura CILD prot.911449 DEL 22/10/2024 — Societa ANTIMO CAPUTO SRL —Corso
San Giovanni a Teduccio, n. 63, 80137, Napoli

Da Posta Certificata Legalmail <posta-certificata@legalmail.it>
A
Data gioved] 14 novembre 2024 - 23:59

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giorno 14/11/2024 alle ore 23:59:55 (+0100) il messaggio "Chiusura CILD prot.211448
DEL 22/10/2024 — Societa ANTIMO CAPUTO SRL —Corso San Giovanni a Teduccio, n.

§3, 80137, Napoll" proveniente da IIIIEEEGNGNGNGENEGENNNEE < indirizzate a

"antiabusivismo edilizio@pec.comune.napoli.it’ & stato consegnato nella casella di
destinazione.

Questa ricevuta, per Sua garanzia, & firmata digitaimente e la preghiamo di conservarla
come attestato della consegna del messaggio alla casella destinataria.

Identificativo messaggio: jpec119215.20241114235838.20021.53.1. 1@pec.aruba.it

Delivery receipt

The message "Chiusura CILD prot. 911449 DEL 22/10/2024 — Societa ANTIMO CAPUTO
SRL —Corso San Giovanni a Teduccio, n. 63, 80137, Napoli" sent by

, on 14/11/2024 at 23:58:55 (+0100) and addressed 1o
"antiabusivismo.edilizio@pec.comune.napoll.it’, was delivered by the certified email
system.

As a guarantee to you, this receipt is digitally signed, Please keep it as certificate of
delivery to the specified mailbox.

Message ID: jpec119215.20241114235838.90021.53.1.1@pec.aruba.it

postacert.eml
daticert.xml
smime.p7s

|

‘Mipe webmail e itamant®we bmail main/nbox W
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ALLEGATO 13) — Immagini datate da Google Earth
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Settembre 2007
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Aprile 202]




130 / 148

i
=

Aprile 2023 Deposito demolito con CILD
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ALLEGATO 14) — Estratto del PRG vigente
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ESTRATTO PRG VIGENTE
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ALLEGATO 15) — Proposta di riclassificazione
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PROPOSTA DI RICLASSIFICAZIONE
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COMUME D1 NAPOU

Area Urbanistica
Servizio Pianificazione Urbanistica Generale e Antuativa

PG/2025/3V#i49 del  23/04/2025

Arch. Emilio Musella
emillomusella@pec.it

&p.c.

Vicesindoco

Oggetto: Istanza di Rettifica della Classificazione Tipologica ai sensi dell'art. 63 comma 4 delle Norme
Tecniche di Attuazione della Variante Generale al P.R.G. del Comune di Napoli relativa all'unita edilizia sita al
Corso san Giovanni n, 55-63. Proprieta: “Antimo Caputo 5.r.l.". Relazione Istruttoria.

Premessa

Con nota PG/2025/126366 del 10/02/2025 il Sig. Antimo Caputo in qualita di Legale Rappresentante
della societa “Antimo Caputo S.rl”, proprietaria del compendio immobiliare in oggetto, identificato al
N.CEU. di Napoli alla Sez. VIC, Foglio 3, Plla 204, sub 101, ha chiesto di attivare la rettifica della
classificazione tipologica ai sensi dell'art. 63, comma 4, delle Norme Tecniche di Attuazione della Variante
Generale al Piano Regolatore Generale del Comune di Napoli - DPGRC n* 323 del 11.06.2004 -
relativamente al complesso immobiliare di proprietd della Antimo Caputo S.rl, incaricando a tale scopo
l'arch. Emilio Musella, autore della perizia giurata redatta "allo scopo di descrivere e documentare le
motivazioni a base dell'istanza di rettifica della eterogenea classificazione tipologica del complesso
immabiliare di proprieta della societd “Antimo Caputo 5.r.1" presente nella tav.7-Classificazione Tipologica,
foglio 15li(parte residuale) e 16111,

Descrizione dell'immobile

Dalla lettura della Perizla Glurata, giusto verbale di gluramento n.223/2025, si rileva che la richiesta
in oggettn riguarda parte di un complesso immobiliare sito al Corso San Giovanni a Teduccio n.55-63,
individuato al Fg. 167 - p.lla 157 del N.CT. e al N.C.E.U. Sez Urb SGO fg 1, p.lla 204 = sub 101 cat. D/1, in un
isolato ricompreso a nord da Corso San Giovanni a Teduccio, a sud dalla linea ferroviaria e ad est e ad ovest
da altre unita edilizie.

Il complesso immobiliare & composto da un edificio che si sviluppa lungo il Corso 5an Giovanni e un
edificio produttiva ubicato nella sua corte interna, quest'ultimo oggetto di istanza di riclassificazione.
L'edificio, denominato “Mulino Caputo”, & di proprieta dell’azienda “Antimo Caputo 5.rl." ed & storicamente
dedicato alla produzione di farine.

Al fabbricato produttivo si accede attraverso due ingressi, ai civici 55 e 63. Dal primo si accede sia al
fabbricato storico, ubicato lungo il Corso San Giovanni a Teduccio, sia all'azienda molitoria. Al civico n. 63 &
posizionato l'ingresso per gli automezzi, Destinato interamente al processo molitorio, il fabbricato
produttivo confina su tre lati con il piazzale di manovra dello stesso opificio, & composto da un edificio
principale che si estende per circa 500 mg e si sviluppa su tre livelli oltre il piano terra per un‘altezza di
21,20 mt, da un fabbricato alle sue spalle a pil piani adibito a silos per la conservazione e deposito del

Servizio di Planificazione urbanistica generale e attuativa, Piazza Cavour 42 - BD137 Napoli - tel. {+39) 0B1 7957925 -13

E-maill: pianificazione urbanistica@comune.napaliit; PEC urbanistica generale@pec comune napoliit
1
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COMUNE DI HAPOLI

Area Urbanisrica

Servizio Pianificazione Urbanistica Generale ¢ Attuativa

grano, e da una serie di tettoie adiacenti, frutto di adeguamenti avvenuti nel corso degli anni.

Nello specifico, il piano terra & adibito al carico dei prodotti finiti & a tale scopo & stato realizzato
un plano carico posto a quota +1,30 metri dal piano cortile. |l primo piano & dedicato all'insacco e allo
smistamento del prodott. Al secondo e terzo piano sono installati i macchinari per la macinazione del
prodotto. Sul lato nord ovest, all'interno dell'edificio, sono stati installati 8 silos con strutture metalliche
per deposito di farina e cruscami della capacitd cadauno di quintali 500. Ai piani superiori del mulino si
accede sia tramite una scala con struttura in cemento armato, sia attraverso una scala esterna sia
attraverso una scala adiacente al fabbricato silos. Sono presenti, inoltre, una serie di vani interrati, con
sovrastanti pensiline, necessari all'alloggiamento dei macchinari utilizzati per lo scarico e il trasporto
nei silos delle materie prime.

Evoluzione storica e trasformazioni edilizie

Dalla lettura della perizia giurata si rileva che I'insediamento industriale venne costruito sulla scorta
delle previsioni funzionali del Pianoc Generale della zona industriale di Napaoli del 1922.

Nella foto aerea IGM del 1929 - IGM 1929 Strisc. IlIBIS — 2(s) - & possibile individuare il complessc
originario articolato su un edificio lineare lungo il Corso San Giovanni a Teduccio e il blocco produttivo
oggetto dell'istanza, nella corte retrostante.

Durante il corso degli anni la parte prospiciente il Corso San Giovanni a Teduccio & rimasta pressoché
inalterata nella sua conformazione, mentre la parte produttiva ha subito alcuni rimaneggiamenti.

Nella planimetria catastale del 1940 (Allegato 3 della perizia) & riconoscibile I'impiante originario del
muline (h m21,20, pt + 3 piani) e, in particolare, si rileva la presenza del silos alto 33 metri, alle spalle del
mulino.

Come si rileva dalla perizia, alla meta degli anni settanta, per effetto di un incendio sviluppatosi in
data 17 agosto 1977, si rese necessario intervenire per eliminare eventuali pericoli di collasso degli esistenti
solai, parzialmente costruiti in legno, e per il ripristino statico delle vecchie strutture: fondazioni, travi,
pilastri, solai intermedi e di copertura. Furono realizzate nuove murature di tompagno al perimetro esterno
del fabbricato, oltre a varie opere di finitura, Nel corso del lavori fu chiesta al Comune di Napoli una
concessione edilizia per opere urgenti di manutenzione ordinaria e straordinaria.

Il titolo abilitativo fu rilasciato in sanatoria con il n. 262/78, pratica edilizia n. 26/1978, titolo che,
cosl come riportato nella perizia, non & stato possibile allegare agli atti in quanto non reperito.

Inoltre, con concessione edilizia in sanatoria n. 351 del 1983 — pratica n. 233/83 (Allegato 8 della
perizia), furono sanati alcuni interventi realizzati per favorire l'automazione del processo produttivo
inerente il trasporto delle granaglie nei silos, ovvero: “la realizzazione di vani interrati per alloggiamento
macchinari necessari allo scarico delle granaglie nei silos all'industria molinaria. Detti vani previsti nel
piazzale della stessa proprietd, sono stati realizzati con pareti a platea in c.a. ad una diversa profondita
rispetto alla quota piazzale sopra detta[...] E' prevista inoltre la realizzazione di una pensilina metallica con
copertura in lamiere grecate per un'altezza di mt 5,45 rispetto al piazzale per riparare la vasca di ricezione
delle granaglie dalla intemperie”,

Le trasformazioni rispetto all'impianto originarie sono riscontrabili nella foto area del Comune di
Napoli del 1986 (Comune di Napoli 1986 5trisc. 17 - fotogr. 6015 — Allegato 1).

Successivamente viene rilasciata concessione edilizia (a parziale sanatoria) n. 296 del 25 ottobre
1989, prat. n. 153/86 e successiva proroga disposta con concessione n. 43 del 1 febbraio 1991, prat. n.
153/86 (Allegati 9 & 10 della perizia), per l'installazione “sull'area adiacente al fabbricato adibito a mulino e
silos grano, (...) di nuovi silos metallici, di cui 9 destinati allo stoccaggio di cruscame e farina e 3 destinati allo
stoccaggio dei cereall. | primi 9 (...) ancorati su una platea in c.a. di circa 90 mq, saranno recintati con
prefabbricati coibenti e in corrispondenza di quest, sul lato minore, sard prolungata la pensilina esistente”,
cosl come chiaramente visibile dalla foto area del Comune di Napoli del 1992 (Comune di Napoli 1952

Servizio di Pianificazione urbanistica generale e attuativa, Piazza Cavour 42 - BD137 Napoli - tel. (+39) 0B1 7957929 -13

E-mail: pianificazione wrsanistica@comune. napoliit; PEC urbanistica generale@pec comune napolii
i
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COMUNE DI NAPOL

Area Urbanistica
Servizio Pianificazione Urbanistica Generale ¢ Artuativa

Strisc. 15 — fotogr. 2015 — Allegato 2).

Con Disposizione Dirigenziale n. 545 del 19 novembre 2009 & stato rilasciato il Certificato di agibilita,
prat. 23/2009 che dichiara la conformita delle opere realizzate in relazione alle concessioni edilizie rilasciate
dal Comune di Napoli dal 1978 in poi (Allegato 11 della perizia), che non riguardano il silos originario di cui
alla planimetria catastale del 1940,

In data 21 ottobre 2024 a mezzo pec viene trasmessa la comunicazione di inizio lavori per opere di
demolizione spontanea — CILD, con fine il 14/11/2024, inoltrata all'ufficio Antiabusivismo con i relativi
allegati. La comunicazione fa riferimento al ripristino dello stato dei luoghi rispetto I'esistenza di un deposito
realizzato in assenza del titolo abilitativo edilizio, cosi come riportato nella TAVOLA U e identificato nelle
foto di google maps allegate alla perizia (Allegati 12 e 13 della perizia).

Disciplina urbanistica vigente e classificazione tipologica

L'unita immobiliare in oggetto, ricadente nella particella 157 del foglio 167 del Catasto Terreni &
disciplinata dalla Variante al PRG centro storico, zona orientale, zona nord occidentale (di seguito Variante)
approvata con decreto del Presidente della giunta regionale della Campania n. 323/2004, pubblicato sul
BURC n. 29 del 14 giugno 2004, in relazione alla quale:

— rientra, come risulta dalla tavola della zonizzazione, nella zona A - insediamenti di interesse storico
disciplinata dall'art.26 delle N.T.A. della Variante;

— & classificata, come risulta dalla tavola 7 - Classificazione Tipologica, Unita edilizia di base otto-
novecentasca originaria o di ristrutturazione a bloceo - art.92;

— &' classificata, come risulta dalla tavola 12 - vincoli geomorfologici area stabile;

— ricade nel sito potenzialmente inguinato di interesse nazionale di Nopoli orientale individuato ai
sensi del Digs 152/06 - O.M. n.2948, art.8 comma 3, 25/02/1998 - Ord.Comm. 20/12/1999 G.U.
08/3/2000;

— risulta in parte sottoposta alle disposizioni della parte terza del Codice dei beni culturali e del
paesaggio Dlgs 42/2004 art. 142 comma 1 lettera a) territori costieri compresi in una fascia di 300
m dalla linea di battigia, anche per | terreni elevati sul mare in quanto alla data del 06.09.1985
I'area non era classificata come zona A o B dal Prg approvato con Dm 1829 del 31.03.1572;

— ricade nel Piano Stralcio di Assetto |drogeologico P.S.A.l. dell’'Autorita’ di Bacino della Campania
Centrale approvato con delibera di Giunta Regione Campania n.466 del 21.10.2015, nella carta del
rischio idroulico fenomeni da allagamento per esondazione - R1 rischio moderato;

— ricade nelle aree sottoposte a misure di salvaguardia dall'Autoritd di Bacino distrettuale
Appennino Meridionale, decreto Segretario Generale n.540 del 13/10/2020 I'area e’ interessata
dall'adozione di Misure di Salvaguardia - decreto Autorita' di Bacino distrettuale Appennino
Meridionale 5G n.540 del 13 ottobre 2020;

— rientra nel perimetro del centro edificato, individuato con delibera consiliare del 04.07.1572 ai
sensi dell'art. 18 della legge 865/71.

Per quanto concerne la classificazione tipologica, dall'analisi della Tavola 7 — Clossificazione Tipologica
— Foglio 15 Il (parte residuale) e 16 Ill, si rileva pertanto che il compendio immobiliare, cosl come
individuato graficamente dalla perizia giurata, & classificato come Unité edilizia di base otto-novecentesca
originaria o di ristrutturazione a blocco — disciplinata all'art.92.

Proposta di riclassificazione

Servizio di Planificazione urbanistica generale & attuativa, Piazza Cavour 42 - B0137 Napodl - tel. (#39) D81 7957929 -13
E-mail: planificazione urbanistica@comune.napoliit; PEC urbanistica generalefpec comune.napoll.it
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Da quanto sopra esposto si rileva che l'istanza di riclassificazione tipologica riguarda il blocco
produttive ubicato all'interno della corte, nell'ambito del complesso immobiliare sito al Corso 5an Giovanni
a Teduccio n.55-63, individuato al Fg. 167 - p.lla 157 del N.CT. Sia 'edificio produttivo che il blocco
residenziale storico ubicato sul corso risultano classificati come Unita edilizio di base otto-novecentesca
originaria o di ristrutturazione o blocco — disciplinata all'art.92, ovvero ['unita edilizio di base otto-
nevecentesca originaria costruita in lotti generalmente preordinati (...), o anche Funita edilizia, con onaloghi
connotati, risultante da processi di ristrutturazione di edilizio preesistente avvenufi in epoca
ottonovecentesca |(...).

Come evidenziato nella perizia, per la sua storica destinazione produttiva e per le diverse
trasformazioni subite nel tempo, la suindicata classificazione risulta in contrasto con le caratteristiche
originarie e attuali dell'edificio oggetto di istanza, descritte precedentemente. In particolare: “tale
classificazione & sicuramente coerente con l'edificio che affaccia sul Corso San Giovanni a Teduccio,
destinato a depositi, uffici ed abitazioni, mentre appare incoerente riguardo all'edificio produttivo
posizionato alle sue spalle. Tale edificio, cosl come riportato nei paragrafi precedenti, & stato da sempre
destinato alla produzione delle farine e nel corso dei decenni ha subito una serie di modifiche ed
adeguamenti, anche per effetto della modernizzazione del ciclo produttivo, che ne hanno completamente
riconfigurato I'aspetto. Tali modifiche sono state tutte regolarmente autorizzate dal Comune di Napoli e
hanno avuto un loro punto di conclusione con l'emissione del certificato di agibilita rilasciato con
Disposizione Dirigenziale n. 545 del 19 novernbre 2009."

La parte produttiva del complesso, pertanto, storicamente destinata ad attivita produttiva e
completamente ristrutturata negli anni Ottanta del Novecento, come risulta dalle suindicate licenze edilizie,
risulta essere classificabile come “Unita edilizia di recente formazione”, disciplinata dall’art. 124 delle NTA.

Considerazioni

In riferimento alla proposta, si rileva guanto segue.

L'edificio destinato ad attivita produttiva & classificato come Unita edilizia di base otto-novecentesca
originario o di ristrutturaziene a blocco — disciplinata all'art.92.

In base all'art. 92, comma 1 delle Nta del Prg: Per unitd edilizia di base otto-novecentesca originaria o
di ristrutturazione a bloceo si intende: - 'unita edilizia di bose otto-novecentesca originaria costruita in lotti
generalmente preordinati da progetti urbani complessivi e connototo do sequenza diretta ondrone-scala,
doll'assenza di spazi aperti interni al volume edilizio o anche da piccoli cortili interni, ma con funzione di
iluminazione e di aerazione e prevalentemente disgiunti dal sistemao distributivo; - l'unita edilizia, con
analoghi connotati, risultante da processi di ristrutturazione di edilizio preesistente ovvenuti in epoca
ottonovecentesca, con modifica dell'originario modello di occupazione del lotto o che hanno dato luogo @
una ricomposizione o riorganizzazione funzionale, strutturale e compositiva secondo modelli
ottonovecenteschi, eliminando o modificando, totalmente o parzialmente, gran parte degli elementi
caratterizzanti | tipi preesistenti.

Ai sensi dell'art. 92, comma 10, incltre: Per tutte le unitd edilizie di base otto-novecentesche
originarie o di ristrutturazione a blocco Indicate nella tavola 7, le_utilizzazioni compatibili sono quelle
sottoelencate, salvo guanto ulteriormente consentito dalle discipling dei singoli tipi di cui agli articoli 93, 94,
95, 96, 97 e 98; - abitazioni ordinarie, strutture associative, uffici privati e studi professionali, attrezzature di
interesse comune guali uffici pubblici e centri culturali; le suddette utilizzazioni sono consentite a tutti i piani,
fermo restando che per tutti gli usi abitativi, per gli uffici privati e per gli studi professionali la localizzazione
a piano terra é consentita a condizione che I'accesso sia da spazio pertinenziale a giardino o comungue non
diretto da fronte strado; sono inoltre consentite al piano terra e al piani ammezzati le seguenti ulteriori
utilizzazioni: artigionato di produzione di beni artistici, artigionato di servizio, esercizi commercioli al

Servizio di Pianificazione urbanistica generale @ attuatihva, Plazza Cavour 42 - BO137 Napoll - tel. [+39) 081 7957929 -13
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minuto, pubblici esercizi, servizi di pertinenza dei pubblici esercizi; sono consentiti ai piani terra box auto,
con accesso sia dalla strada che dal cortile, o condizione che le opere eventualmente necessarie a
conseguirne la funzionalita non comportino espianto di alberi d'alto fusto e non modifichino elementi
architettonici caratteristici del tipo edilizio e dell'originario giordino; non & ammessa la compresenza di
olloggi e box outo of piani terra, per le parti occessibili dallo spazio di pertinenza.

Dalla documentazione prodotta e dai conseguenti riscontri documentali, si riconoscono alla struttura
le caratteristiche delle unitd edilizia di recente formazione [art. 124), come risultato di una serie di
trasformazioni di edilizia preesistente, avvenuti nel dopoguerra senza demolizione e sostituzione integrale
della fabbrica e coerente con l'organizzazione del tessuto circostante,

L'unita, pertanto, & erroneamente classificata come "Unita edilizia di base otto-novecentesca
originaria o di ristrutturazione a blocco” - normata dall'art. 92 delle NTA del vigente PRG, che non prevede
tra le utilizzazionl compatibili le attivith per la produzione di beni e va rettificata nella corretta attribuzione

prevista per la tipologia, owvero "Unita Edilizia di recente formazione", regolamentata dall'art. 124 delle
MN.T.A., in base al gquale:

1.Per unitd edilizio di recente formezione si intende:

o [unitd edilizia, sia a carattere residenziale sia destinata ad altri usi, costruita nel secondo
dopoguerra su sedime libero o su sedime di demolizione;

o Vunf izl nalgghi_connotati, risultante da pro ristrutturazione di edilizia
preesistente avvenuti nel dopoguerra senza demolizione e sostituzione integrale della fabbrica,
che _abbiano dato luogo a una ricomposizione o riorganizzozione funzionale, strutturale e
compositiva tale do configurare nuova costruzione, eliminando o modificando sostanzialmente
gli elementi caratterizzanti I'assetto o gli assetti storici precedenti.

Inoltre, ai sensi dell'art. 124, comma 8, le utilizzazioni compatibili per le unitd edilizie di recente
formazione (art. 124, comma 2}, sono quelle di cui all'articolo 21 (Destinazione d'uso), comma 1 lettere a), c)
e d) della parte | delle Nta, ovvero:

1. Le destinazioni d'uso degli immobili sono definite secondo le seguenti categorie omogenee,
inclusive delle attrezzoture di tipo privaoto:

a) abitazioni ordinarie, specialistiche e collettive; attivitd artigianali e commerciali al minuto per
beni di prima necessitd; altre destingzioni non specificamente residenzigli, ma strettomente
connesse con lo residenza quali servizi collettivi per le abitazionl, studi professionali, eccetera;

[.]

¢) attivitd per la produzione di servizi (o esempio direzionali, ricettive, culturali, sanitarie, per
Vistruzione universitaria, sportive, commerciali all'ingrosso, eccetera) e relative funzioni di servizio;

d) ottivitd per la produzione di beni e relative funzioni df servizia.

Pertanto, sulla base della perizia redatta ai sensi e per gli effetti dell'art. 481 c.p. e della proposta
grafica riportata sullo stralcio planimetrico della Tavela 7 - Classificazione Tipologica (Allegati 14 e 15 della
perizia), per tutto quanto sopra verificato, si ritene ammissibile |'istanza presentata ai fini dell'attivazione
della procedura di riclassificazione per I'immaobile produttivo individuato, in quanto corrispondente alle
caratteristiche di cui al comma 1 e comma 8 dell'art, 124 delle NTA al Prg, che disciplina le unita edilizie di
recente formazione.

Si procederad alla redazione della Delibera di Giunta Comunale di Manifestazione di volonta a
procedere alla Rettifica della Classificazione Tipologica ai sensi dell'art. 63 comma 4 delle Norme Tecniche di
Attuazione della Variante Generale al PR.G. del Comune di Napoli relativa all'unitd edilizia sita al Corso san
Giovanni n. 55-63. Proprieta: “Antimo Coputo S.r.l” e alla pubblicazione di awiso di deposito sul BURC,

Servizio di Pianifieazione urbanistica perersale & attuativa, Plazza Cavour 42 - 80137 Napoli - tel. {+39) 0R1 7957929 -13
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all'Albo Pretorio del Comune, nonché sul sito web del Comune di Napoli nefla sezione Urbana, con
l'indicazione delle modalita di consultazione degli att.

Allegati:
1. Comune di Napoli 1986 Strisc. 17 fotogr. 6015;
2. Comune di Napoll 1992 Strisc. 15 — fotogr. 2015.

L'Istr. Tecnico
dott,ssa Chiara Ascio ;

[ (o) Qe
Il Funzionario Il Dirig
arch. Chiara Abbate arch. Andrea Ceudech

Servizio di Pianificazione urbanistica generale & attuative, Piazza Cavour 42 - BO137 Napoli - tel, (+39) 081 7957328 -13
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Allegati

1.Volo Comune di Napoli 1986 - Strisciata 17 fotogramma 6015
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2.Volo Comune di Napoli 1992 - Strisciata 15 fotogramma 2015
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BOLLETTINO UFFICIALE

della REGIONE CAMPANIA n. 48 del 14 Luglio 2025 PARTE II @ Atti dello Stato e di altri Enti

_______Je

COMUNE DI NAPOLI

Servizio Pianificazione Urbanistica Generale e Attuativa

COMUNE DI NAPOLI - C.F80014890638 - Manifestazione di volonta del Comune di Napoli a
procedere, per il complesso immobiliare sito al Corso San Giovanni a Teduccio n.55-63, in un
isolato ricompreso a nord da Corso San Giovanni a Teduccio, a sud dalla linea ferroviaria e ad
est e ad ovest da altre unita edilizie, di proprieta della societa “Antimo Caputo s.rl.” e
individuato al Fg. 167 - p.lla 157 del N.C.T. e al N.C.E.U. di Napoli Sez Urb SGO fg 1, p.lla 204 —
sub 101 cat. D/1, alla rettifica della classificazione tipologica ai sensi dell'art. 63 comma 4 delle
norme di attuazione della Variante Generale al Prg.

IL DIRIGENTE DEL SERVIZIO PIANIFICAZIONE URBANISTICA GENERALE E ATTUATIVA

VISTI gli artt. 7 e seguenti della legge n.241/1990 e ss.mm. ¢ i,

VISTA la Legge Regionale 22 dicembre 2004, n.16,

VISTO il Regolamento di Attuazione per il Governo del Territorio del 4 agosto 2011, n. 5.
VISTA la Legge Regionale 29 aprile 2024, n. 5.

RENDE NOTO

Che la Giunta Comunale, con delibera n.304 del 23/06/2025, ha manifestato la volonta del Comune di
Napoli di procedere, per il complesso immobiliare sito al Corso San Giovanni a Teduccio n.55-63, in un
isolato ricompreso a nord da Corso San Giovanni a Teduccio, a sud dalla linea ferroviaria e ad est e ad
ovest da altre unita edilizie, di proprieta della societa “Antimo Caputo s.r.l.” e individuato al Fg. 167 -
p.lla 157 del N.C.T. e al N.C.E.U. di Napoli Sez Urb SGO fg 1, p.lla 204 — sub 101 cat. D/1, alla rettifica
della classificazione tipologica ai sensi dell'art. 63 comma 4 delle norme di attuazione della Variante
Generale al Prg.

Gli  elaborati saranno  pubblicati sul sito del Comune di Napoli all'indirizzo:
https://www.comune.napoli.it/flex/cm/pages/ServeBLOB.php/L/IT/IDPagina/54660 per trenta giorni
consecutivi dalla data di pubblicazione del presente avviso sul BURC. Nel suddetto periodo gli atti
rimarranno, comunque, a libera visione del pubblico presso gli uffici del Servizio Pianificazione
Urbanistica Generale e Attuativa siti in piazza Cavour 42, sesto piano, nei seguenti orari: dal lunedi al
venerdi dalle ore 9,00 alle ore 12,00.

Durante il periodo di pubblicazione degli atti chiunque vorra porre osservazioni, dovra presentarle
utilizzando una delle seguenti modalita:

a) nota al Protocollo Generale del’Ente sito in Piazza Municipio — Palazzo San Giacomo — che ne
rilascera ricevuta (in duplice copia);

b) nota a mezzo PEC all'indirizzo: urbanistica.generale@pec.comune.napoli.it.

Sottoscritta digitalmente da

IL DIRIGENTE DEL SERVIZIO PIANIFICAZIONE
URBANISTICAATTUATIVA e GENERALE

Arch. Andrea Ceudech

La firma, in formato digitale, & stata apposta sull’'originale del presente atto ai sensi dell’art. 24 del D.Lgs.
07/03/2005, n. 82 e s.m.i. (CAD). Il presente provvedimento & conservato in originale negli archivi informatici del
Comune di Napoli, ai sensi dell’'art. 22 del D. Lgs 82/2005.

fonte: http://burc.regione.campaniiis7
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