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OGGETTO: Deliberazione di G.C. n. 622 del 10112l,2025.

Si trasmette, in allegato, il parere del Collegio dei Revisori alla

Deliberazione indicata in oggetto.

ll Segretario del Collegio dei Revisori dei conti
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All' Area Consiglio Comunale
Al Presidente del Consiglio Comunale
Al Sindaco
All'Assessore al Bilancio con delega al Patrimonio
Al Segretario Generale
Al Ragioniere Generale
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PARERE DEL COLLEGIO REVISORI DEI CONTI DEL 2 2 /1 2 / 20 2 5  

 

OGGETTO: Deliberazione di G.C. n. 622 del 10.12.2025. Proposta al Consiglio riconoscimento 

della legittimità, ai sensi dell’art. 194 co.1 lett. e) del D.Lgs. 18.08.00 n. 267, dei debiti fuori bilancio 

manifestatisi nel periodo dal 1 Maggio 2025 al 31 Agosto 2025 per l’importo complessivo di € 

1.929.829,24 in favore di diversi condomini, per il pagamento di oneri condominiali ordinari e 

straordinari afferenti al periodo 2016-2024. 

 

L’anno duemilaventicinque, il giorno 22 del mese di dicembre si è riunito, in modalità “a 

distanza”, il Collegio dei Revisori dei Conti così composto e presente: 

 

dott.ssa Teresa DEL PRETE Presidente 

 

dott. Luigi CRISCI Componente 

dott.ssa Giulia VOLPE Componente 

 

per esprimere il proprio parere alla Deliberazione di cui all'oggetto. 

 

PREMESSO 

 

- che il Comune di Napoli è ente in riequilibrio finanziario pluriennale, avendo aderito alla 

procedura di cui agli art. 243 bis e ss. del D. Lgs. n. 267/2000; 

- che con Deliberazione di Consiglio Comunale n.75 del 22/10/2024 è stato approvato il 

Documento Unico di Programmazione (D.U.P.) 2025/2027; 

- che con Deliberazione di Consiglio Comunale n.5 del 29/01/2025 è stata approvata la Nota di 

aggiornamento al Documento Unico di Programmazione (D.U.P.) 2025/2027; 

- che con Deliberazione del Consiglio Comunale n.6 del 29/01/2025 è stato approvato il Bilancio 

di Previsione 2025/2027; 

- che con Deliberazione di Consiglio Comunale n. 33 del 26/05/2025 è stato approvato il 

Rendiconto della gestione finanziaria 2024; 

- che con Deliberazione di Consiglio Comunale n. 97 del 30/07/2025 è stata approvata la 

variazione di Assestamento generale ex art. 175, comma 8, e la Salvaguardia degli Equilibri ex 

art. 193 del D.Lgs. 267/2000 del Bilancio di Previsione 2025/2027. 

Comune di Napoli
Data: 22/12/2025, PG/2025/1194900
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    CONSIDERATO 

- che con l’atto in esame si intende proporre al Consiglio Comunale il riconoscimento della 

legittimità, ai sensi dell’art. 194 comma 1 lettera e) del D. Lgs. 267/2000, dei debiti fuori 

bilancio manifestatisi nel periodo 1° maggio – 31 agosto 2025 per l’importo complessivo di 

euro 1.929.829,24 per il pagamento di oneri condominiali ordinari e straordinari afferenti il 

periodo 2016 – 2024. 

EVIDENZIATO 

 

- che l’ammontare del debito non è determinato al netto dell’utile d’impresa nella misura del 

10%, trattandosi di oneri condominiali. 

 

VISTO 

 

- la documentazione allegata alla presente deliberazione; 

- l’art. 147 del D.Lgs. n. 267/2000; 

- l’art. 194 del D.Lgs.n.267/2000; 

- l’art. 17 del Regolamento sul Sistema dei Controlli Interni; 

- l’art. 32 del Regolamento di Contabilità. 

LETTO 

 

- il parere di regolarità tecnica, espresso dal Dirigente del Servizio Tutela e 

Regolarizzazione del Patrimonio, ai sensi dell'art.49, comma 1, D.Lgs. n. 267/2000”; 

- il parere di regolarità contabile, espresso dal Ragioniere Generale, ai sensi dell'art.49, 

comma 1, D.Lgs. n. 267/2000”; 

- le Osservazioni del Segretario Generale. 

VERIFICATO 

 

- che la spesa di euro 1.929.829,24 IVA compresa trova copertura finanziaria sul capitolo 

143512/4 denominato “DEBITI FUORI BILANCIO EX ART. 194 c.1 lett. b) ed e) D. Lgs. 

267/2000 Servizio Tutela e Regolarizzazione del Patrimonio”, giusta variazione al Bilancio 

di Previsione 2025/2027 - annualità 2025 di cui alla Deliberazione di Giunta, di proposta al 

Coniglio n. 560 del 18.11.2025.  

Comune di Napoli
Data: 22/12/2025, PG/2025/1194900
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IL COLLEGIO DEI REVISORI DEI CONTI 

 

esprime, per quanto di competenza, parere “favorevole” alla Deliberazione di G.C. n. 622 del 

10/12/2025, ai sensi dell'art. 239 del TUEL. 

RACCOMANDA 

- al Dirigente proponente di procedere per tale debito fuori bilancio, trattandosi di spese relative 

ad anni pregressi, con celerità alla predisposizione dell’atto di liquidazione, attivando, nel 

contempo, ogni utile azione utile volta alla verifica e al recupero delle somme soggette a 

bollettazione a carico degli utilizzatori degli immobili; 

- l’Area Consiglio Comunale a provvedere, ai sensi dell’art.23 della legge 289/2002, all’invio alla 

Corte dei Conti competente degli atti relativi al predetto riconoscimento. 

 
RAMMENTA 

 

- che l’entità e la persistenza del fenomeno dei debiti fuori bilancio rappresentano una criticità 

che ha inciso sugli equilibri di bilancio dell’Ente e insidia costantemente il percorso di 

risanamento intrapreso;  

- che la consistenza dei debiti fuori bilancio, riconosciuti nel corso dell’esercizio, concorre a 

determinare un parametro di deficitarietà strutturale, come previsto dal D.M. del 04/08/2023. 

 

 

L’ORGANO DI REVISIONE 
 

 dott.ssa Teresa DEL PRETE  

                                                                                            dott. Luigi  CRISCI 

                                                                                                dott.ssa Giulia VOLPE 

                                                                                                                                    ( Sottoscritto digitalmente) * 

 

 

 

* La firma, in formato digitale, è stata apposta sull'originale del presente atto ai sensi dell'art.24 del 

D.Lgs.07/03/2005, 
n.82 e s.m.i. (CAD). La presente determinazione è conservata in originale negli archivi informatici del Comune di 
Napoli,ai sensi dell'art.22 del D.Lgs. 82/2005. 

Comune di Napoli
Data: 22/12/2025, PG/2025/1194900
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SCHEDA "B1"

Dirigente: Tiziana Di Bonito

Struttura: Area Amministrativa Patrimonio

Servizio: Tutela e Regolarizzazione del Patrimonio
Visto: Assessore Pier Paolo Baretta

SCHEDA RIEPILOGATIVA DEI DEBITI FUORI BILANCIO LETT. B) AD E)  DI CUI SI PROPONE IL RICONOSCIMENTO DELLA LEGITTIMITA' MAGGIO – AGOSTO 2025

La sottoscritto Dott.ssa Tiziana Di Bonito propone il riconoscimento della legittimità dei seguenti debiti fuori bilancio manifestatisi dal 01.05.2025 al 31.08.2025                     

creditore sorta capitale interessi rivalutaz spese legali CPA IVA Importo totale

1 Diversi Condomini e € 77.691,87 € 77.691,87

2 e € 485.476,92 € 485.476,92

3 e € 282.373,44 € 282.373,44

4 e € 1.084.287,01 € 1.084.287,01

TOTALE € 1.929.829,24

Il Dirigente del Servizio

numero progressivo del debito 
fuori bilancio di cui alla scheda 

"A1"

fattispecie del 
debito (lettere 

da b a e)

tipologia della prestazione 
resa

Oneri condominiali periodo 
2016-2024

Condominio Via Arturo 
Toscanini, 34 Torre G

Oneri condominiali periodo 
2019-2024

Condominio via Arturo 
Toscanini, 5

Oneri condominiali anni 2019-
2020-2021-2022 e 2024

Condominio viia Arturo 
Toscanini, 15

Oneri condominiali periodo 
2019-2024

Il sottoscritto Dirigente , dopo aver effettuato una accurata e completa ricognizione, dichiara che non sussistono, alla data di sottoscrizione della presente, presso il Servizio assegnatogli, ulteriori debiti fuori bilancio oltre a quelli 
sopra indicati di cui propone il riconoscimento della legittimità, nonché l’assenza di ulteriori provvisori in uscita non regolarizzati correlati ad ordinanze di assegnazione comunicate dal Servizio Avvocatura.

                                                                                                                                                                       Sottoscritta digitalmente da :                                                                                                                                              
                                                                                                                                                                                                                                   

Le firme, in formato digitale, sono state apposte sull'originale del presente atto ai sensi dell'art. 24 del D.Lgs. 7/3/2005, n. 82 e s.m.i. (CAD). Il presente atto è conservato in originale negli archivi informatici del Comune di 
Napoli, ai sensi dell'art.22 del D.Lgs. 82/2005.
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SCHEDA “A1”

Ricognizione debiti fuori bilancio 1° Maggio – 31 Agosto 2025

                                 

Relazione illustrativa – in riferimento ai debiti fuori bilancio di cui alla lettera da b) ad e) del 1°
comma  dell’art.  194  del  decreto  legislativo  n.  267/2000  –  circa  le  motivazioni  in  ordine  alla
“acquisizione di beni e servizi, in violazione degli obblighi di cui ai commi 1, 2 e 3 dell’articolo 191”.

Struttura:  AREA AMMINISTRATIVA  PATRIMONIO  -  Servizio  Tutela  e  Regolarizzazione  del
Patrimonio

     Il Dirigente del Servizio
                            Dott.ssa Tiziana Di Bonito

Napoli, lì 23/09/2025

Debito n. 01 - Nel 2025 la Napoli Servizi S.p.A. ha trasmesso allo Scrivente Servizio n. 41 Visti di
Congruità di Condomini concernenti la competenza delle annualità, periodo 2016-2024.
Atteso che nei Bilanci di competenza non sono stati stanziati fondi a sufficienza per il pagamento
degli oneri condominiali per tutti i condomini, è necessario procedere col riconoscimento del debito
fuori bilancio per l’importo complessivo pari ad € 77.691,87.
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La firma, in formato digitale, è stata apposta sull’originale del presente atto ai sensi dell’art. 24 del D.Lgs. n. 82/2005 e s.m.i. (CAD). Il presente atto è conservato in originale 
negli archivi informatici del Comune di Napoli, ai sensi dell’art. 22 del D.Lgs. n. 82/2005 

 

 

Ricognizione debiti fuori bilancio 1 Maggio – 30 Agosto 2025 

 

Attestazione di Regolarità e Correttezza Amministrativa 

 
N.B.: L’attestazione, relativa ai debiti fuori bilancio di cui alla lettera e) del comma 1 dell’art. 194 del D.Lgs. 18.08.00 n.267 - dovrà essere 
allegata alla relazione descrittiva di cui alla scheda “A1” 

 
 
Il/La sottoscritto/a Tiziana Di Bonito, in qualità di Dirigente del Servizio Tutela e Regolarizzazione del 
Patrimonio, valutata l’adeguatezza della documentazione raccolta e presentata in relazione al debito fuori 
bilancio di cui alla lett.e) comma 1 dell’art.194 del D.Lgs. n.267/2000: 
 
Creditore: Diversi Condomini 
Importo: € 77.691,87. 
 

ATTESTA 
 
ai sensi dell’art.147 bis comma 1 del D.Lgs.  n.267/2000 e dell’art.17 comma 2 lett a) del Regolamento sul 
Sistema dei Controlli Interni del Comune di Napoli: 
 

− la completa assenza di un procedimento di erogazione di spesa, attuato in violazione delle norme 
giuscontabili che presiedono alla correttezza dell’iter procedimentale; 

− pur in assenza del prescritto procedimento di spesa, l’Ente ha comunque tratto accertati e dimostrati 
vantaggi, legislativamente identificati in specifiche utilità con conseguente arricchimento; 

− l’intero ammontare del debito è sorretto dai presupposti di utilità e arricchimento; 
− l’ammontare del debito non è determinato al netto dell’utile d’impresa nella misura percentuale del 

10%; 

− l’esercizio di pubbliche funzioni o servizi di competenza dell’Ente, l’utilità della prestazione resa, il 
conseguente arricchimento dell’Amministrazione e l’esistenza dell’obbligo ad ordinare la spesa e, 
pertanto, la regolarità dell’azione amministrativa inerente al riconoscimento del debito.  

 
 
 

     Sottoscritta digitalmente dal Dirigente  

                                                                                           Dott.ssa Tiziana Di Bonito 
          

Napoli, lì 23/09/2025 
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SCHEDA “A1”

Ricognizione debiti fuori bilancio 1° Maggio – 31 Agosto 2025
                                 

Relazione illustrativa – in riferimento ai debiti fuori bilancio di cui alla lettera da b) ad e) del 1° 
comma  dell’art.  194  del  decreto  legislativo  n.  267/2000  –  circa  le  motivazioni  in  ordine  alla  
“acquisizione di beni e servizi, in violazione degli obblighi di cui ai commi 1, 2 e 3 dell’articolo 191”.

Struttura:  AREA AMMINISTRATIVA  PATRIMONIO  -  Servizio  Tutela  e  Regolarizzazione  del 
Patrimonio

    
 Il Dirigente del Servizio

                            Dott.ssa Tiziana Di Bonito

Napoli, lì 23/09/2025

Debito n. 02 – Nell’ambito delle attività di ricognizione espletate dall’Ufficio in riferimento alle amministrazioni 
condominiali,  gestite dalla Napoli  Servizi  S.p.A.,  sono emersi  Condomini,  cosiddetti  “dormienti”,  per i  quali  gli 
ultimi pagamenti a titolo di oneri ordinari risalgono all’anno 2019.
La mancanza dei pagamenti in favore dei suddetti condomini è dovuta all’assenza dei visti di congruità emessi dalla  
Napoli Servizi e dal fatto che, nel corso degli anni, non è pervenuta allo Scrivente Servizio la documentazione di  
alcun genere, né solleciti ad opera dell’Amministratore, né dalla Napoli Servizi S.p.A. stessa, rendendo impossibile  
allo Scrivente Servizio formulare previsioni attendibili riguardo alle somme necessarie a coprire il fabbisogno in sede 
di  redazione  dei  bilanci  comunali.  In  particolare  per  i  soli  Condomini   di  Via  Toscanini  34,  Torre  G,  Via 
Toscanini 5 e  Via Toscanini 15 pervenivano in data  23/07/2025 i  Bilanci  per  gli  anni dal  2019 al  2024 per 
l’importo complessivo a carico del  Comune di  Napoli  di  € 1.823.051,40 (sul  totale  degli  oneri  condominiali  da 
riconoscere nella presente ricognizione pari ad € 1.929.829,24) regolarmente approvati nell’unica seduta assembleare 
del 22/07/2025 con la partecipazione del referente della Napoli Servizi S.p.A. in rappresentanza del Comune di 
Napoli. 
Si rappresenta inoltre che i rapporti  con gli  amministratori sono di competenza della Napoli Servizi.  Al fine di  
ovviare  alle  carenze  gestionali  della  Partecipata,  lo  Scrivente  si  è  attivato  compulsando  la  Partecipata  e  anche 
direttamente  contattando  gli  amministratori  al  fine  di  ottenere  contestualmente  alla  Napoli  Servizi  la  
documentazione utile ad una corretta gestione dei condomini. In data 19/12/2024, a seguito della ricezione di alcuni 
visti della Napoli servizi relativi ad oneri ordinari del Condominio sito alla Via toscanini 34, Torre G, acquisiti al  
PG/1100789,  PG/1100936,  PG/1101017,  PG/1105970,  PG/1106201  e  PG/664644,  elaborati  in  assenza  del 
verbale  regolarmente  approvato  in  assemblea  come  per  legge,  lo  Scrivente  contattava  l’amministratore  del 
Condominio esortandolo a fissare un’assemblea condominiale per ciascun  Condominio gestito, ove il Comune sia il 
proprietario di maggioranza, richiedendo la partecipazione della Napoli Servizi. 
Nel dettaglio, per il Condominio di Via Toscanini 34, Torre G, l’amministratore in data 23/07/2025 trasmetteva 
allo  Scrivente  i  verbali  delle  assemblee  che  vedevano  la  partecipazione  del  delegato  della  Napoli  Servizi  con 
l’approvazione dei bilanci dal 2019 al 2024. 
A seguito dell’incontro tenutosi in data 18/09/2025 con l’amministratore del Condominio sito alla via Toscanini, 34,  
Torre  G  (C.F.  95277130639),  unitamente  al  delegato  della  partecipata,  è  emerso  un  debito  a  titolo  di  oneri  
condominiali periodo 2019-2024 pari ad € 485.476,92 (al netto delle somme che si ritiene di liquidare sui fondi di 
bilancio, come di seguito specificato) per il quale, in assenza di sufficienti dotazioni di bilancio, è necessario proporre 
il riconoscimento del debito fuori bilancio.
Infatti,  si fa presente che, parte degli  oneri condominiali ordinari deliberati di competenza anno 2023 pari ad € 
102.823,58,  essendo disponibili  residui  di  bilancio sussistenti,  saranno liquidati  parzialmente  per l’importo di  € 
30.000,00 su detti fondi di bilancio, di cui al cap. 101674, Impegno 5592/2022 (residuo 2023).
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La firma, in formato digitale, è stata apposta sull’originale del presente atto ai sensi dell’art. 24 del D.Lgs. n. 82/2005 e s.m.i. (CAD). Il presente atto è conservato in originale 
negli archivi informatici del Comune di Napoli, ai sensi dell’art. 22 del D.Lgs. n. 82/2005 

 

 

Ricognizione debiti fuori bilancio 1 Maggio – 31 Agosto 2025 

 

Attestazione di Regolarità e Correttezza Amministrativa 

 
N.B.: L’attestazione, relativa ai debiti fuori bilancio di cui alla lettera e) del comma 1 dell’art. 194 del D.Lgs. 18.08.00 n.267 - dovrà essere 
allegata alla relazione descrittiva di cui alla scheda “A1” 

 
 
Il/La sottoscritto/a Tiziana Di Bonito, in qualità di Dirigente del Servizio Tutela e Regolarizzazione del 
Patrimonio, valutata l’adeguatezza della documentazione raccolta e presentata in relazione al debito fuori 
bilancio di cui alla lett.e) comma 1 dell’art.194 del D.Lgs. n.267/2000: 
 
Creditore: Condominio sito alla via Toscanini, 34, Torre G (C.F. 95277130639)  
Importo: € 485.476,92. 
 

ATTESTA 
 
ai sensi dell’art.147 bis comma 1 del D.Lgs.  n.267/2000 e dell’art.17 comma 2 lett a) del Regolamento sul 
Sistema dei Controlli Interni del Comune di Napoli: 
 

− la completa assenza di un procedimento di erogazione di spesa, attuato in violazione delle norme 
giuscontabili che presiedono alla correttezza dell’iter procedimentale; 

− pur in assenza del prescritto procedimento di spesa, l’Ente ha comunque tratto accertati e dimostrati 
vantaggi, legislativamente identificati in specifiche utilità con conseguente arricchimento; 

− l’intero ammontare del debito è sorretto dai presupposti di utilità e arricchimento; 
− l’ammontare del debito non è determinato al netto dell’utile d’impresa nella misura percentuale del 

10%; 

− l’esercizio di pubbliche funzioni o servizi di competenza dell’Ente, l’utilità della prestazione resa, il 
conseguente arricchimento dell’Amministrazione e l’esistenza dell’obbligo ad ordinare la spesa e, 
pertanto, la regolarità dell’azione amministrativa inerente al riconoscimento del debito.  

 
 
 

     Sottoscritta digitalmente dal Dirigente  

                                                                                           Dott.ssa Tiziana Di Bonito 
          

Napoli, lì 23/09/2025 
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SCHEDA “A1”

Ricognizione debiti fuori bilancio 1° Maggio – 31 Agosto 2025
                                 

Relazione illustrativa – in riferimento ai debiti fuori bilancio di cui alla lettera da b) ad e) del 1° 
comma  dell’art.  194  del  decreto  legislativo  n.  267/2000  –  circa  le  motivazioni  in  ordine  alla  
“acquisizione di beni e servizi, in violazione degli obblighi di cui ai commi 1, 2 e 3 dell’articolo 191”.

Struttura:  AREA AMMINISTRATIVA  PATRIMONIO  -  Servizio  Tutela  e  Regolarizzazione  del 
Patrimonio

    

    Il Dirigente del Servizio
                            Dott.ssa Tiziana Di Bonito

Napoli, lì 23/09/2025

Debito n.  03 –  Nell’ambito delle  attività  di  ricognizione espletate  dall’Ufficio in  riferimento alle 
amministrazioni condominiali, gestite dalla Napoli Servizi S.p.A., sono emersi Condomini, cosiddetti  
“dormienti”, per i quali gli ultimi pagamenti a titolo di oneri ordinari risalgono all’anno 2019.
La mancanza dei pagamenti in favore dei suddetti condomini è dovuta all’assenza dei visti di congruità 
emessi  dalla  Napoli  Servizi  e  dal  fatto  che,  nel  corso degli  anni,  non è  pervenuta  allo  Scrivente 
Servizio la documentazione di alcun genere, né solleciti ad opera dell’Amministratore, né dalla Napoli 
Servizi  S.p.A.  stessa,  rendendo impossibile  allo  Scrivente  Servizio  formulare  previsioni  attendibili 
riguardo alle somme necessarie a coprire il fabbisogno in sede di redazione dei bilanci comunali. In 
particolare per i soli Condomini  di Via Toscanini 34, Torre G, Via Toscanini 5 e Via Toscanini 15 
pervenivano in data 23/07/2025 i Bilanci per gli anni dal 2019 al 2024 per l’importo complessivo a 
carico del Comune di Napoli di € 1.823.051,40 (sul totale degli oneri condominiali da riconoscere nella 
presente ricognizione pari ad € 1.929.829,24) regolarmente approvati nell’unica seduta assembleare del 
22/07/2025 con la  partecipazione del  referente  della  Napoli  Servizi  S.p.A.  in  rappresentanza  del 
Comune di Napoli. 
Si rappresenta inoltre che i rapporti con gli amministratori sono di competenza della Napoli Servizi.  
Al fine di ovviare alle carenze gestionali della Partecipata, lo Scrivente si è attivato compulsando la 
Partecipata e anche direttamente contattando gli amministratori al fine di ottenere contestualmente 
alla Napoli Servizi la documentazione utile ad una corretta gestione dei condomini.
Tanto premesso,  in data 19/12/2024,  a  seguito della  ricezione di  alcuni  visti  della  Napoli  servizi 
relativi ad oneri ordinari del Condominio sito alla Via toscanini 34, acquisiti al PG/664769, elaborati  
in assenza del verbale regolarmente approvato in assemblea come per legge, lo Scrivente contattava 
l’amministratore  del  Condominio  esortandolo  a  fissare  un’assemblea  condominiale  per  ciascun 
Condominio gestito, ove il Comune sia il proprietario di maggioranza, richiedendo la partecipazione 
della Napoli Servizi. 
L’amministratore in data 23/07/2025 trasmetteva allo Scrivente i verbali delle assemblee che vedevano 
la partecipazione del delegato della Napoli Servizi con l’approvazione dei bilanci dal 2019 al 2024. 
A seguito dell’incontro tenutosi in data 18/09/2025 con l’amministratore del Condominio sito alla via  
Arturo Toscanini, 5 (C.F. 95277150637), unitamente al delegato della partecipata, è emerso un debito 
a titolo di oneri condominiali annualità 2019-2020-2021-2022 e 2024 pari ad € 282.373,44 per il quale, 
in assenza di risorse in bilancio è necessario proporre il riconoscimento del debito fuori bilancio.
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Ricognizione debiti fuori bilancio 1 Maggio – 31 Agosto 2025

Attestazione di Regolarità e Correttezza Amministrativa

N.B.: L’attestazione, relativa ai debiti fuori bilancio di cui alla lettera e) del comma 1 dell’art. 194 del D.Lgs. 18.08.00 n.267 - dovrà essere  
allegata alla relazione descrittiva di cui alla scheda “A1”

Il/La sottoscritto/a Tiziana Di Bonito, in qualità di Dirigente del Servizio Tutela e Regolarizzazione del  
Patrimonio, valutata l’adeguatezza della documentazione raccolta e presentata in relazione al debito fuori  
bilancio di cui alla lett.e) comma 1 dell’art.194 del D.Lgs. n.267/2000:

Creditore: Condominio sito alla via Arturo Toscanini, 5 (C.F. 95277150637)
Importo: € 282.373,44.

ATTESTA

ai sensi dell’art.147 bis comma 1 del D.Lgs.  n.267/2000 e dell’art.17 comma 2 lett a) del Regolamento sul  
Sistema dei Controlli Interni del Comune di Napoli:

 la completa assenza di un procedimento di erogazione di spesa,  attuato in violazione delle norme 
giuscontabili che presiedono alla correttezza dell’iter procedimentale;

 pur in assenza del prescritto procedimento di spesa, l’Ente ha comunque tratto accertati e dimostrati  
vantaggi, legislativamente identificati in specifiche utilità con conseguente arricchimento;

 l’intero ammontare del debito è sorretto dai presupposti di utilità e arricchimento;
 l’ammontare del debito non è determinato al netto dell’utile d’impresa nella misura percentuale del  

10%;
 l’esercizio di pubbliche funzioni o servizi di competenza dell’Ente, l’utilità della prestazione resa, il  

conseguente arricchimento dell’Amministrazione e l’esistenza dell’obbligo ad ordinare la spesa e,  
pertanto, la regolarità dell’azione amministrativa inerente al riconoscimento del debito. 

     Sottoscritta digitalmente dal Dirigente 
                                                                                          Dott.ssa Tiziana Di Bonito

  
Napoli, lì 23/09/2025
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SCHEDA “A1”

Ricognizione debiti fuori bilancio 1° Maggio – 31 Agosto 2025
                                 

Relazione illustrativa – in riferimento ai debiti fuori bilancio di cui alla lettera da b) ad e) del 1° 
comma  dell’art.  194  del  decreto  legislativo  n.  267/2000  –  circa  le  motivazioni  in  ordine  alla  
“acquisizione di beni e servizi, in violazione degli obblighi di cui ai commi 1, 2 e 3 dell’articolo 191”.

Struttura:  AREA AMMINISTRATIVA  PATRIMONIO  -  Servizio  Tutela  e  Regolarizzazione  del 
Patrimonio

    
     Il Dirigente del Servizio

                            Dott.ssa Tiziana Di Bonito

Napoli, lì 23/09/2025

Debito  n.  04 –  Nell’ambito  delle  attività  di  ricognizione  espletate  dall’Ufficio  in  riferimento  alle 
amministrazioni  condominiali,  gestite  dalla  Napoli  Servizi  S.p.A.,  sono  emersi  Condomini,  cosiddetti 
“dormienti”, per i quali gli ultimi pagamenti a titolo di oneri ordinari risalgono all’anno 2019.
La mancanza dei pagamenti in favore dei suddetti condomini è dovuta all’assenza dei visti di congruità emessi 
dalla  Napoli  Servizi  e  dal  fatto  che,  nel  corso  degli  anni,  non  è  pervenuta  allo  Scrivente  Servizio  la 
documentazione di alcun genere, né solleciti ad opera dell’Amministratore, né dalla Napoli Servizi S.p.A. stessa, 
rendendo impossibile allo Scrivente Servizio formulare previsioni attendibili riguardo alle somme necessarie a 
coprire il fabbisogno in sede di redazione dei bilanci comunali. In particolare per i soli Condomini  di Via  
Toscanini 34, Torre G, Via Toscanini 5 e Via Toscanini 15 pervenivano in data 23/07/2025 i Bilanci per gli anni 
dal 2019 al 2024 per l’importo complessivo a carico del Comune di Napoli di € 1.823.051,40 (sul totale degli  
oneri condominiali da riconoscere nella presente ricognizione pari ad € 1.929.829,24) regolarmente approvati  
nell’unica seduta assembleare del 22/07/2025 con la partecipazione del referente della Napoli Servizi S.p.A. in 
rappresentanza del Comune di Napoli. .
Si rappresenta inoltre che i rapporti con gli amministratori sono di competenza della Napoli Servizi. Al fine di  
ovviare alle carenze gestionali della Partecipata, lo Scrivente si è attivato compulsando la Partecipata e anche 
direttamente  contattando  gli  amministratori  al  fine  di  ottenere  contestualmente  alla  Napoli  Servizi  la 
documentazione utile ad una corretta gestione dei condomini.
Tanto premesso,  in data 19/12/2024, a seguito della ricezione di alcuni visti della Napoli servizi relativi ad 
oneri  ordinari  del  Condominio sito alla  Via Toscanini 34,  acquisiti  al  PG/664694,  elaborati  in assenza del 
verbale  regolarmente  approvato in  assemblea  come per  legge,  lo  Scrivente  contattava  l’amministratore  del 
Condominio esortandolo a fissare un’assemblea condominiale per ciascun  Condominio gestito, ove il Comune 
sia il proprietario di maggioranza, richiedendo la partecipazione della Napoli Servizi. 
Nel dettaglio, per il Condominio di Via Toscanini 15, l’amministratore in data 23/07/2025 trasmetteva allo 
Scrivente  i  verbali  delle  assemblee  che  vedevano  la  partecipazione  del  delegato  della  Napoli  Servizi  con 
l’approvazione dei bilanci dal 2019 al 2024.  
A seguito dell’incontro tenutosi in data 18/09/2025 con l’amministratore del Condominio sito alla via Arturo 
Toscanini, 15 (C.F. 95277140638), unitamente al delegato della partecipata, è emerso un debito a titolo di oneri  
condominiali periodo 2019-2024 pari ad € 1.084.287,01 (al netto delle somme che si ritiene di liquidare sui fondi 
di bilancio, come di seguito specificato) per il quale, in assenza di risorse in bilancio è necessario proporre il 
riconoscimento del debito fuori bilancio.
Infatti,  si fa presente che, parte degli  oneri condominiali ordinari deliberati di competenza anno 2023 pari ad € 
233.483,77,  essendo disponibili  residui  di  bilancio sussistenti,  saranno liquidati  parzialmente  per l’importo di  € 
70.000,00 su detti fondi di bilancio, di cui al cap. 101674, Impegno 5592/2022 (residuo 2023).
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Ricognizione debiti fuori bilancio 1 Maggio – 31 Agosto 2025 

 

Attestazione di Regolarità e Correttezza Amministrativa 

 
N.B.: L’attestazione, relativa ai debiti fuori bilancio di cui alla lettera e) del comma 1 dell’art. 194 del D.Lgs. 18.08.00 n.267 - dovrà essere 
allegata alla relazione descrittiva di cui alla scheda “A1” 

 
 
Il/La sottoscritto/a Tiziana Di Bonito, in qualità di Dirigente del Servizio Tutela e Regolarizzazione del 
Patrimonio, valutata l’adeguatezza della documentazione raccolta e presentata in relazione al debito fuori 
bilancio di cui alla lett.e) comma 1 dell’art.194 del D.Lgs. n.267/2000: 
 
Creditore: Condominio sito alla via Arturo Toscanini, 15 (C.F. 95277140638) 
Importo: € 1.084.287,01. 
 

ATTESTA 
 
ai sensi dell’art.147 bis comma 1 del D.Lgs.  n.267/2000 e dell’art.17 comma 2 lett a) del Regolamento sul 
Sistema dei Controlli Interni del Comune di Napoli: 
 

− la completa assenza di un procedimento di erogazione di spesa, attuato in violazione delle norme 
giuscontabili che presiedono alla correttezza dell’iter procedimentale; 

− pur in assenza del prescritto procedimento di spesa, l’Ente ha comunque tratto accertati e dimostrati 
vantaggi, legislativamente identificati in specifiche utilità con conseguente arricchimento; 

− l’intero ammontare del debito è sorretto dai presupposti di utilità e arricchimento; 
− l’ammontare del debito non è determinato al netto dell’utile d’impresa nella misura percentuale del 

10%; 

− l’esercizio di pubbliche funzioni o servizi di competenza dell’Ente, l’utilità della prestazione resa, il 
conseguente arricchimento dell’Amministrazione e l’esistenza dell’obbligo ad ordinare la spesa e, 
pertanto, la regolarità dell’azione amministrativa inerente al riconoscimento del debito.  

 
 
 

     Sottoscritta digitalmente dal Dirigente  

                                                                                           Dott.ssa Tiziana Di Bonito 
          

Napoli, lì 23/09/2025 
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